ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA PRAID
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr..4../2022

Privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal —Construire casi de locuit si
pensiune — extravilan, potrivit proiectului nr. 1590/2020, elaborat de S.C. ARHITECTURA S.R.L

Consiliul local al comunei Praid, intrunit in sedinta ordinara in data de 27 iulie 2022.

Viazind expunerea de motive a primarului inregistrat sub nr. 4677/2022, cu privire la
necesitatea aprobarii proiectului de hotarare;

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat sub nr. 4877/2022, precum si avizul comisiei de specialitate al consiliului -
comisia pentru buget-finante, programe de dezvoltare economico-sociale, amenajarea teritoriului i
urbanism, comert si turism, prestari agricole si silvice, aviz nr. 58/2022, comisia pentru administratia
publica locala. juridicd, administrarea domeniului public §i privat al comunei, apdrarea ordinii si
linistii publice, a drepturilor cetétenilor si relatii externe, aviz nr. 48/2022 precum §i comisia pentru
administrarea serviciilor publice furnizate, invatamant, sanatate, culturd, protectie sociala, protectia
mediului, activititi sportive si de agrement, aviz nr. 48/2022, privind aprobarea documentatiei “Plan
Urbanistic Zonal- Construire casa de locuit si pensiune — extravilan™ potrivit proiectului nr.
1590/2020 elaborat de S.C. ARHITECTURA S.R.L.

Luand act de cererea beneficiarului Marton Zoltan Erné si Marton Dora Eniké, cu domiciliul
in comuna Praid, satul Praid, Str. Principala, nr. 86, judetul Harghita, inregistratd la Primaria Comunei
Praid sub nr. 4675 din data de 26.05.2022.

Avand in vedere:

- Proiectul nr.1590/2020 elaborata de S.C. ARHITECTURA SRL, cu sediul in Miercurea

Ciuc, str. Z5ld Péter, nr. 19, judetul Harghita;

- Avizul de oportunitate nr. 2902/18.03.2020

- Avizul Arhitectului Sef al Judetului Harghita nr. §6551/25.05.2022

- Avizul de Administratia Nationala Apelor Romane - Gospodarire a Apelor Mures nr.

1161/EJ/2352/02.03.2022

- Avizul Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 416/04.08.2021

- Avizul AN.LF. nr. 6/15.02.2021

- Avizul Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Harghita nr. 100/15.02.2021

- Avizul Ministerul Culturii nr. 1018/09.05.2021

- Decizia de incadrare Agentia pentru Protectia Mediului Harghita nr. 1322/04.04.2022

- Notificare Directia Sanatate Publica Harghita nr. 1210/59/C/11.02.2021

- Avizul Administratorului Drumului nr. 8327/18.10.2021

- Avizul Distributie  Energie  Electrica  Romanaia-Sucursala ~ Harghita  nr.

7050210802840/19.08.2021

- Avizul Harviz S.A. nr. MC-59/24.02.2021



In conformitate cu prevederile art. 25 alin 1, art.47 si art. 56, alin 6 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, ultima
modificare cu Legea nr. 13/2022.

Conform prevederile art. 2, alin 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii, republicati. cu modificarile si completarile ulterioare, ultima modificare cu
Legea nr.198/2022.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ultima modificare cu
OUG nr. 16/2022, potrivit anuntului nr. 16/4678/2022

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ultima
modificare cu Legea nr.29/2011.

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. 2 lit. b, alin. 4 lit. b, art. 139 alin 3 lit. e, art. 196 alin. 1
lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, ultima modificare cu OUG nr. 94/2022.

HOTARASTE:

Art.1. -Se aproba documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CASA DE
LOCUIT SI PENSIUNE - EXTRAVILAN, potrivit proiectului nr. 1590/2020 elaborat de S.C.
ARHITECTURA S.R.L, prevazut in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. -Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se imputerniceste domnul primar si
consilierul urbanism din cadrul Primariei comunei Praid.

Art.3. -Prezenta Hotarare se comunicd primarului Comunei Praid, Institutiei Prefectului
Judetului Harghita, O.C.P.I Harghita, Consiliului Judetean Harghita, responsabilului cu urbanism din

cadrul Primériei comunei Praid precum si beneficiarului proiectului si se aduce la cunostinta publica
prin afisarea la sediul primariei.

Praid, 27 iulie 2022
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Construire casi de locuit §i
| pensiune - extravilan

e S

Denumirea lucrarii

i!\mplasaméﬁt | com. Praid, sat. Pi‘aid, nr. fn, jud. ]-[arghiia

]I.nili;ltor. | .Mérton Zoltian Erl_m ;
iBencﬁciur N ."___.E/[t'l_l‘lt-)-ll Zoltan Erno | )
Proicctant general ~ |S.C.ARHITECTURA SR.L. ]
| . ) il\/liercurc_e_a Ciuc._str‘ Zt‘)ld__l’_étcr nr. 1_9__ _____i
'Data elaborarii ] August 2020 |

1.2. DESCRIEREA INVESTITIEI

Zona studiata se afla in extravilanul localitatii Praid, conform P.U.G. aprobat cu Hotérarea
Consiliului Local nr. 40/2001, modificat prin H.C.L. 70/2018. Terenul este situat adiacent unui
drum comunal, are o suprafatd de 9660 mp, inscris in C.F. nr. 58086, S8081, 54354, 58169,
54350, 58172.

1.3. OBIECTUL P.U.Z.

Scopul intocmirii prezentei documentatii, Plan  Urbanistic  Zonal, conform solicitarii
beneficiarului, este introducerea terenului in intravilan in vederea construirii de casa de locuit.
Documentatia a fost initiata de Marton Zoltan-Erné ca urmare a cerintei conditionate prin
Certificatul de Urbanism nr. 95 din de 20.11. 2019 eliberat de Primaria Comunei Praid.

Prin prezenta documentatie s-au urmarit in principiu urmatoarele:

» analiza situatiei existente si stabilirea indicilor urbanistici;

e introducere in intravilan a unei suprafata de 6577 mp;

» stabilirea terenurilor aferente propunerilor si includerea lor in zona;

o dimensionarea constructiilor si a amenajarilor propuse corespunzitor suprafetei terenului
studiat;

» asigurarea acceselor carosabile si pietonale;

* asigurarea cu retele tehnico - edilitare necesare pentru dezvoltdri, prin racordare la retelele
existente;

e integrarea si armonizarea constructiilor noi cu mediul construit si cu cadrul natural
existent;

e masuri si actiuni pentru protejarea si conservarea mediului.

Principalul obiectiv al prezentului P.U.Z. este introducere in intravilan a unei suprafaia de
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6577 mp, reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic si tehnico — edilitar, precum si
stabilirea functiunii terenului, zond de locuit cu regim redus de inaltime max. S+P+M sau
D+P-+M.

1.4. SURSE DE DOCUMENTARE

* Baza topografica utilizatd pentru elaborarea P.U.Z. este ridicarca topografica avizata de
OCPIM — la scara 1:500;

*  Studiul geotehnic;

*  Regulamentul General de Urbanism. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996:

° Legea 350/2001 — privind amenajarca teritoriului si urbanismului cu modificarile
ulterioare;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

2. STUDIULACTUALAL DEZVOLTARII

Zona studiatd are o suprafata de 9660 mp, teren aflat in extravilanul Comunei Praid, folosinta
actuala urmatoarea:

- C.F. nr. 58086 in suprfata de 1500 mp — faneata;

- C.I. nr. 54350 in suprfata de 2100 mp — arabil:

- C.F. nr. 54354 in suprfata de 1660 mp — arabil;

- C.I. nr. 58081 in suprfata de 1300 mp — neproductiv;

- C.F. nr. 58169 in suprfata de 544 mp — faneata:

- C.F. nr. 58172 in suprfata de 2556 mp — faneata.

Terenul este delimitat de:

- la nord — terenuri in proprictate privata fard constructii;
- la est — terenuri in proprietate privatd cu constructii;

- la sud — terenuri in proprietate privatd cu constructii;
- la vest — teren in proprietate privata fard constructii;

- zona studiatd este traversata pe directia nord-ves — sud-est de un drum de servitute.

2.1. EVOLUTIA ZONEI, CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBAT

Amplasamentul studiat se afld in apropierea intravilanului existent cu functiunea de zona de
locuit cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar traditional de tip rural compact conform
P.U.G. aprobat.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Perimetrul studiat se afla in extremitatea estica al comunei Praid pe partea dreapta a strazii care
duce spre zona studiata, conform planului de situatie. Actualmente reprezintd un teren extravilan
cu panta usoard catre sud.
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2.3. ANALIZA GEOTEHNICA

2.3.1. Conditii seismice:

Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza in zona
seismica cu perioada de colf al spectrului de raspuns Te=0.7 see. Valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare antiseismica ag=0.15 ag. cu IMR 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 ani.

2.3.2. Hidrogeologia zonci:

Acviferele freatice sunt cantonate in depozite sedimentare permeabile de lunca precum si
in depozite aluviale ale teraselor raului.

Principala artera hidrograficd al zonei este raul Tarnava Mica, care exercitda un drenaj
natural general asupra versanilor. Acumularile de ape freatice sunt legate de depozitele aluviale Si
de unele acumuliri locale ale vailor fluviatile, de formatiunile superficiale - eluviale, deluviale,
aluviale si proluviale - ale spatiilor interfluviale si de piemonturile de acumulare.

Orizontul acvifer freatic acumulat in aluviuni este alimentat de apele pardurilor, cu care
este in legatura directd, de precipitatiile cazute pe aceste suprafefe morfologice, de apele de siroire
si de apele drenate din deluviile de panta. in lunci nivelul apei se gaseste la adancimi reduse, 3-8
m, iar in zonele depresionale. oglinda apelor freatice se ridicd pana la suprafata terenului.
Orizontul acvifer freatic cantonat in depozitele deluviale de pantd este alimentat de precipitatii
cazute pe suprafetele versantilor. Datoritd permeabilitatii reduse, apa infiltratda are o circulafie
lentd spre baza versantilor sau sc infiltreaza in rocile de baza.

In zona comunei Praid acviferele freatice si de adancime se intalnesc cu blocurile diapirice
de sare aflate in apropierea suprafetei, rezultind astfel ape minerale de naturd clorosodica.
Depozitele vulcanogen-sedimentare sunt in general deficitare in ape de adéncime. Forajele
executate in aceste formatiuni au obtinut rezultate bune doar in cazul in care au interceptat zone
faliate, cu crapaturi, in care circula ascendent apele de adancime.

Depozitele teraselor raului Tarnava Micd si conurile de dejectii cantoneazi acviferul
freatic al cursurilor de apa. Acumuldrile de ape freatice din zond sunt legate de depozitele
aluviale. Nivelul hidrostatic al stratului acvifer din zonid se estimeazid la 3 — 8 m fatd de cota
terenului natural.

Acviferul localizat in aceste depozite se prezintd, in cea mai mare parte, ca un acvifer cu
nivel liber si cu suprafata piezometricd situatd la adancimi variabile in funciie de anotimp si
pozitie fatd de cursul Tarnavei Mici. alimentarca realizandu-se direct din precipitatii atmosferice.

2.3.3. Conditii geotehnice:

Pe amplasamentul studiat s-au executat 3 foraje geotehnice (F.G.1 - FG.3), conform
planului de situafie anexat pentru a studia natura terenului de fundare sub constructiile
preconizate.

Forajul geotehnic FG — 1, prezentat in plansa nr. 03, a interceptat urmatoarca succesiune
litologica:

0.00 — 0,30 — Sol vegetal

0,30 — 2,00 — Argila prafoasa

2.00 - 2,50 - Bolovanig/blocuri stancoase alterate (refuz)

AdAancimea finala a forajului este de 2.50 m. In perioada de executie a forajelor, nivelul apei
subterane nu a fost interceptat.

Forajul geotehnic FG — 2, prezentat in planga nr. 04, a interceptat urmatoarea succesiune
litologica:

0.00 — 0,30 — Sol vegetal

0,30 - 2.30 — Argila

2,30 - 4,50 — Argila

4,50 — 6,00 — Argila prifoasa nisipoasi cu pietris
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Adancimea finala a forajului este de 6,00 m. In perioada de executie a forajelor, nivelul apei
subterane nu a fost interceptat.

Forajul geotehnic FG — 3, prezentat in plansa nr. 05, a interceptat urmitoarea succesiune
litologica:

0,00 — 0.30 — Sol vegetal

0.30 — 3,00 — Argila

3,00 — 4,00 — Argila

Adancimea finald a forajului este de 4,00 m. In perioada de executie a forajelor, nivelul apei
subterane nu a fost interceptat.

2.3.4. Categoria geotehnicii:
Categoria geotehnici, conform Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, indicativ NP 074-2014:

Factori de avut in vedere pentru stabilirea categoriei geotehnice Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fiird epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupd categoria de importan(a Normalad 3
Vecinatiti Fird riscuri I
Zona seismica a.=0.15 2
Riscul geotehnic Moderat 10
CATEGORIA GEOTEHNICA 2

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. Geomorfologia si hidrigrafia

Bazinul Praidului este tipul de bazin adancit, de eroziune, in a carei evolutie a jucat un rol
important tectonica diapira a sarii.

Bazinul Praidului se situeazi la limita a doud structuri geologice majore, respectiv lantul
vulcanic neoeruptiv Calimani-Gurghiu-Harghita si sedimentarul Cretacic. Paleogen si Neogen de
pe valea Tarnavei Mici. Zona platoului vulcanic intins este erodati si compartimentatd, incepind
cu Cuaternarul, de catre cursurile superioare ale paraielor tinere. La sfarsitul Pliocenului, dar mai
ales in Pleistocen incepe si se contureze bazinul Corund-Praid-Sovata, iar conditiile
paleoclimatice cu precipitatii abundente din aceca vreme au facilitat eroziunea, formand o
fereastra in complexul vulcanogen-sedimentar.

Principala arterd hidrografici a zonei este rul Tarnava Micd, cu un debit mediu
multianual de aprox. 1 mc/s care exercita un drenaj natural general asupra versantilor. Cel mai
important afluent al raului este paraul Corund, afluent de stdnga, iar de mai mica insemnitate sunt
paraiele Praidului, p. Stejarului, p. Fagului, p. Harom, p. Egresul, p. Buretilor.

Din punct de vedere morfologic. in zona amplasamentului terenul are aspect stabil.
Morfologia naturala a terenului este in panti medie, peste care se vor amplasa constructiile.

2.4.2. Clima si fenomenele specifice zonei:

Clima zonei este continental-moderat, caracterizat de o circulatie generald a atmosferei cu
frecventa mare a curentilor de aer temperat-oceanic dinspre vest (in sezonul cald) si de patrunderi
frecvente de aer temperat-continental dinspre est (in sezonul rece). Temperatura medie anuali este
de cca. + 8.2 °C, media lunii iulie fiind cea mai calda (19-20 °C) iar cea a lunii ianuarie (sub - 8
°C) fiind cea mai mica. Precipitatiile medii anuale insumeazi cca. 800-900 mm coloana de apa, cu
maxime in luna iunie (110 mm) si minime in luna februarie (sub 20 mm). Directiile dominante ale
vanturilor sunt NE-SVsi N-S.

Dupa Codul CR-1-1-4/2012 presiunea dinamici a vantului in zona are valoarea de
referinta de q,=0,4 kPa, iar incdircarea din zapada pe sol, dupa Codul CR-1-1-3/2012, are valoarea
de s,:=1,50 kN/m?2.
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Vanturile predominante au directia NW-SE.

Temperaturile exterioare conventionale pentru perioada de iarna este Te=-25C", in zona
studiatd, asadar se incadreazi in zona V, conform SR 1907-1/2014 (Instalafii de incalzire.
Necesarul de caldura de calcul. Metoda de calcul).

Adancimea de inghet. conform STAS 6054-85 : 1,10 m.

2.4.3. Geologia

[n structura geologica a zonei putem delimita patru tipuri de roci:

L. aglomerate si brecii andezitice cu intercalatii de tufuri §i tufite, postpliocene, care
formeaza complexul vulcanogen-sedimentar;

2. sedimente pannoniene, dispuse in talvegul viilor, peste care se dispun discordant
vulcanitele andezitice;

3 sedimente sarate de varstd Miocen-mediu, al caror reprezentant cel mai caracteristic este
zacamantul de sare de la Praid:
4, sedimente cuaternare in lungul albiei raului si ale paraielor.

Complexul vulcanogen-sedimentar reprezintd o unitate structurala majord, fiind dovada
unei activitdti vulcanice mai vechi, separata de cea recenta printr-o lacund de eroziune. In acest
complex intra diferite filoane si dyke-uri andezitice si bazaltice, precum si blocuri mari de andezit
inglobate intr-un material tufogen andezitic, mai mult sau mai putin alterat. Aceastd formafiune a
rezultat din conlucrarea agentilor endogeni si exogeni, iar in cadrul ei au fost separate mai multe
nivele:

- inferior, constituit din produse piroclastice ale unui vulcanism vechi, neatinse de actiunea
agentilor exogeni:

- intermediar, cu produse piroclastice mai putine in depozit; rocile care alcatuiesc acest
nivel sunt reprezentate prin conglomerate cu ciment cineritic si microconglomerate cu ciment
arenitic, foarte friabile; acest nivel este bine dezvoltat in zona de la sud si vest de Praid.

- superior, cu piroclastite apar{inind unei alte etape de activitate vulcanicd, cu aparate
vulcanice mai recente. Acest nivel este alcdtuit predominant din depozite grosiere cu rare
orizonturi de cinerite, formate din brecii bine deschise pe valea Tarnavei Micl.

Sedimentele pannoniene se aseaza discordant peste fundamentul format din roci cristaline
(sisturi sericito-cloritoase) si sunt formate din trei orizonturi:

- oriz. inferior - tufuri de Bazna, urmate de argile marnoase in alternanta cu nisipuri;

- oriz. mediu - format din nisipuri, gresii, conglomerate;

- oriz. superior - constituit din argile si nisipuri cu intercalafii de cinerite.

Sarca din Bazinul Transilvaniei, ca si cea de la Praid, este datata ca fiind de vérsta Badenian
inferioara (Miocen mediu), respectiv de circa 20-22 milioane de ani. Marea din Bazinul
Transilvaniei (de mica adancime si cu specific lagunar) s-a separat, prin praguri, de Marea Tethys.
care era intinsd in mijlocul Europei. Din cauza evaporarii puternice a apei de mare, straturile de
sare precipitate au constituit depozite pe fundul bazinului marin, atlat in continud subsidenta.

Structura salifera Corund-Praid-Sovata (Sacddat) este situata in zona de contact al
bazinului Transilvaniei cu lantul muntos neoeruptiv al Carpatilor Orientali, Calimani-Gurghiu-
Harghita, la imbinarea podisului Tarnavelor cu aliniamentul orogenic Gurghiu-Harghita. Masivul
de sare de la Praid avand forma unui stalp diapir clasificat ca fiind discordant, strapunge cuvertura
mio-plioceni din jur si apare la suprafata in relief pozitiv. Corpul ejectiv, diapirizat, este flancat de
roci sedimentare care sunt acoperite partial de formatiuni vulcanice extrusive postpliocene si
depozite cuaternare.

Corpul de sare in plan orizontal are o forma cvazicirculara, usor elipsoidala. cu diametrele
de 1,2 si 1,4 km, iar pe baza sondelor structurale (S ACEX 401/1949, S 110/1973) se apreciazi cd
are o adancime de ingropare de 2,6 - 2.8 km, fiind astfel cel mai dezvoltat $i robust corp
diapirogen din tara.

Sedimentele cuaternare in lungul albiei raului Tarnava Mica si ale afluentului sau p.
Praidului sunt alcituite din pietrisuri, pietrisuri cu bolovinis, nisipuri cu pietrig, nisipuri argiloase,
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argile in forme de acumulari torentiale.

Sarea din stalpul Praid a bombat lunca si terasele viilor Tarnava Mica si Corund, creand o
formd morfologica de dom, cu inaltimea maxima de 70 m. Acoperisul domului de sare este format
din depozite sedimentare deluvial-proluviale si de terasi, ajunse in pozitie suprainaltata, partial
denudate. In partea nordica a masivului de sare (zona Flirészoldal) depozitele acoperitoare ating
grosimi considerabile, cu pante ridicate spre valea raului Tarnava Mare. in perimetrul construibil
al imobilului nu se afla doline sau goluri subterane vizibile, urme ale posibilelor alunecari de
teren, construciiile executate nu pericliteazi stabilitatea taluzurilor naturale din zona.

2.5. CIRCULATIA

Zona studiata se afld adiacent unui drum comunal, circulatia se desfisoard pe strizile existente.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR, PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Zona studiata se afla in extravilanul comunei Praid. Conform extrasului de carti funciare C.F. nr.
58086. 58081, 54354, 58169, 54350, 58172, terenul are o suprafatd totala de 9660 mp.

Principalele disfunctiuni:
* terenul este nereglementat din punct de vedere urbanistic ( R.L.U.);
* accese neamenajate:
e lipsa infrastructura.

Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni — Suprafata (mp) - % din total

Suprafata teren conform C.F. 9660.00 mp 100.00 %
Teren arabil 3760.00 mp 38.92 %
Faneata 4600.00 mp 47.62 %
Teren neproductiv 1300.00 mp 13.46 %
Teren liber 9660.00 mp 100.00 %
P.O.T. GLOBAL (SC/S,__x100) 0.00 %
C.U.T.GLOBAL (SCIS,, ) 0.00

2.7. ECHIPARE EDILITARE

Constructiile existente in apropierea zonei studiate sunt racordate la retelele tehnico-edilitare
comunale, acestea sunt: alimentare cu api potabild, canalizare menajera si alimentarea cu energie
electricd. Se vor extinde retelele existente pana la zona studiata.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

* relatia cadru natural — cadru construit: amplasamentul studiat este liber de sarcini. Aceasti
situatie se va schimba intr-un mod insemnat. Prin prezenta documentatie suprafata zonei
verzi se va diminua, dar datorita amenajarii cu arbori si arbusti va avea un aspect mult mai
placut, prezentand o imagine ordonati;

* existenta riscurilor naturale si antropice: apa subterana este prezentd in intreaga suprafata
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sub forma unui orizont acvifer, fiind cantonata in stratul de pietris cu bolovanis din baza,
avand nivelul hidrostatic in jurul adancimii de NH = 8,00 m;
« cvidenta valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu are valori de
patrimoniu si nu se afla in zona de protectie a vreunui monument;
» evidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.
Conform ordinului comunal MAPPM (nr. 214/RT/1999-MLPAT, nr. 16/NN/1999) si ghidul sau de
aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize preliminare.
[n prezent nu sunt probleme, care si efecteze mediul inconjuritor.

2.9. OBTIUNI ALE POPULATIEI

Cerintele autoritdtilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic pentru functiunea de locuire:

- asigurarea utilitdtilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul topografic atesta pe baza calculelor analitice suprafata corpului de cladiri §i
dovedeste definerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, arata conditiile de fundare.
Din punct de vedere morfologic, in zona amplasamentului terenul are aspect stabil, fard accidente
naturale sau artificiale.
Din punct de vedere seismic, terenul se incadreaza in zona seismicd normald, cu o valoare de vérf
ag=0,15, ceea ce inseamna cutremuri mai putin frecvente.
Din punct de vedere al riscului geotehnic definit conform NP 074/2014 amplasamentul se
incadreaza in categoria geotehnica Il cu risc geotehnic moderat.
In cursul executdrii lucrarilor de foraje (FG1, FG2, FG3) am interceptat terenuri de fundare
clasificate ca fiind terenuri medii, conform NP 074/2014.
Se recomandi fundarea pe un strat ce se regaseste pe toata suprafaa constructiei, pentru evitarca
tasarilor diferentiate.
Se recomanda asezarea constructiei pe un sistem de fundatii directe si continue pe stratul de
argil, cantonata intre -0,30 si -2,70 m in FG1, intre -0,30 si -2.30 m in FG2 i -0,30 §i -3,00
luand in considerare presiunea activ, calculatd pe baza rezistentei la penetrare Rd. care va fi: Pa=
194 - 233 kPa, cu conditia: Pef [Pa in care Pef reprezinta presiunea efectiva pe talpa fundatiei in
gruparea fundamentala de caleul (STAS 3300/2-85).
Cota minimi de fundare va fi Df,,=-1.20 m de la cota terenului amenajat.
Sapaturile pentru fundarea constructiei, drumului de acces ete. vor necesita in primul rand
evacuarea stratului vegetal/superficial cu continut organic si se vor face cu respectarea masurilor
previizute in "Normativul pentru executarea terasamentelor, pentru realizarea fundafiilor
constructiilor civile si industriale", indicativ C 169-88.
Adancimea de inghet, conform STAS 6054-77: 1,10 m.
Suprafata sapaturilor generale se va compacta inainte de a se realiza primul strat rezistent de sub
inchiderile betonate.
Se recomanda protejarea suprafetelor excavatiilor impotriva precipitatiilor. pentru a evita
fenomenele de siroire si inmuiere a terenului. Apele de provenientda meteorica se recomanda a fi
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indepdrtate din fundaii, iar langa fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea
gospodaririi apelor.

Pentru umpluturile de rezistenta va fi necesara in prealabil stabilirea parametrilor corespunzatori
de compactare (incercarea Proctor modificat) pe probele de materiale ce vor fi folosite pe santier
(balast, piatrd spartd). Umpluturile vor fi realizate in straturi de 10 - 15 ¢m la umiditatea optima de
compactare. Compactarea fiecdrui strat trebuie adus la un grad minim de compactare de 98%. in
umpluturi este interzis incorporarea de materiale vegetale sau organice. Se recomandi verificarea
ulterioard a capacitatii portante.

3.2. CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Pentru zond in cauzi in P.U.G. Comuna Praid se afla in extravilanul localitatii, in apropierea
intravilanului existent cu functiunea de zona de locuit cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar traditional de tip rural. Astfel ca proiectul intregeste functiunea deja existenta in imediata
vecindtate si reglementeaza zona din punct de vedere urbanistic.

3.3. VALOROFOCAREA CADRULUI NATURAL

Tinand cont de parcelare traditionala de tip rural nu se justifica crearea unor zone verzi publice.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea rutiera a viitoarelor loturi pentru locuinte cat si a zonei limitrofe, se propune
amenajarea drumului de servitute existent, avand profilul stradal de 9.00 m. Suprafata de teren va
fi cedat din domeniul privat in domeniului public al Comunei Praid.

* modernizarea drumului existent — SO1: sant de 1.50 m latime + carosabil de 6.00 m +
trotuar de 1.50 m — conform plansei 4-03 — Reglementari wrbanistice - Profil
transversal SO1I;

Strazile vor fi executate cu imbriciminti moderne alcituite dintr-o fundatie din balast si piatrd
sparta si o imbracaminte bituminoasa din mixturi asfaltice.

3.5. ZONIFICAREA TERITORIULUI - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

3.5.1. Denumirea obiectivului
Pe amplasament se va stabili zona de locuit si functiuni complementare.
Beneficiarul lucrarii este Marton Zoltan Ernd.

3.5.2. Descrierea activititii — Situatia terenurilor

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este introducere in intravilan a unei suprafata de
6577 mp in vederea construirii de casd de locuit si functiuni complementare. reglementarea zonei
din punct de vedere urbanistic pentru zona de locuit si functiuni complementare.

Suprafata terenului studiat este 9660.00 mp.
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Bilant teritorial existent:

Suprafete, functiuni “-Suprafaté (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 9660.00 mp 100.00 %
Teren arabil 3760.00 mp 38.92 %
Faneata 4600.00 mp 47.62 %
Teren neproductiv 1300.00 mp 13.46 %
Teren liber 9660.00 mp 100.00 %
P.O.T. GLOBAL (SC/S,_, x100) 0.00 %
C.U.T.GLOBAL (SC/S,, ) 0.00
Bilant teritorial propus:
Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total
Suprafata teren conform C.F. 9660.00 mp 100.00 %
Teren introdus Tn intravilan 6577.00 mp 68.08 %
Teren neintrodus in intravilan 3083.00 mp 31.92 %
Teren introdus in intravilan 6577.00 mp 100.00 %
Zona de locuit 6409.00 mp 97.45 %
Teren pentru extinderea strazii la profil transversal de 9m 168.00 mp 2.55 %
P.O.T. MAX (SC/S,,, . x100) 30.00 %
C.U.T.MAX (SCIS,,..) 0.90
Teren neintrodus n intravilan 3083.00 mp 100.00 %
Teren neproductiv 1300.00 mp 4217 %
Faneasa 1500.00 mp 48.65 %
Teren pentru extinderea strazii la profil fransversal de 9m 283.00 mp 9.18 %

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Amplasamentul este situat in extravilanul comunei Praid. Zona intravilanului este echipatd cu

dotari edilitare, oferd posibilitati de racordare la retele existente in zond — de alimentare cu apa
potabild, canalizare menajera si de alimentare cu energie electricd.

3.6.1. Alimentare cu apa
Pentru constructiile propuse, alimentarea cu apa potabila se va realiza prin extinderea refelei
existente pe drumul comunal.

3.6.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi racordate la reteaua stradala. Aceste
legaturi vor fi realizate subteran, respectand adancimea de inghet si vor fi din PVC. Racordurile la
refeaua existentd se vor face prin intermediul unor cimine de racordare.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Se va realiza prin extinderea refelei existente, care se afla in apropierea zonei studiate. Brangarca
constructiilor propuse se va realiza printr-un traseu subteran si prin intermediul unor firide
electrice de brangament.
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3.6.4. Telecomunicatii
Se va realiza prin extinderea retelei existente adiacent zonei studiate.

3.6.5. Alimentarea cu cildura
Incilzirea constructiilor se va realiza din centrald termicd proprie, amplasata in interiorul cladirii.

3.6.6. Canalizarea pluviala
Apa pluviala va fi colectatd si dirijata catre rigolele de scurgere existente, acestea vor fi
amenajate.

3.6.7. Gospodirie comunali
Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groapa de gunoi ecologica,
prin contract, de o firma specializata.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se pune problema protectiei mediului fatd de sursele potentiale de poluare:
° apele uzate menajere vor fi canalizate in reteaua publica de canalizare;
* deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de unde vor fi transportate pe
baza unui contract la locurile indicate.

Pe tot parcursul derulirii investitiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea
impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va urmari starea
factorilor de mediu, sursele de poluare, starea tehnicd a utilajelor din dotare precum si
modificarile suferite de relief prin determindri ai parametrilor fizici, chimici.

Factori de mediu ce vor fi monitorizati vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele si relieful.

Monitorizarea calitatii solului va consta din urmdrirea activitatii utilajelor in timpul
executarii investitiei, in asa fel incat sa se evite scurgerile de produse petroliere care ar afecta
proprietdile solului, iar in cazul producerii unor astfel de incidente se vor utiliza substante
neutralizante pentru reducerea efectelor negative.

Modificdrile de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime.

Va fi urmaritd dezvoltarca vegetatiei plantate se vor amenaja incinta si se vor planta arbori
st arbisti.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publici propuse
Cladirile propuse vor fi racordate la retelele edilitare publice existente in apropierea zonei
studiate, alimentare cu apa potabila, canalizare menajerd si alimentare cu energie electric.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor
Suprafata studiatd este de 9660,00 mp, care este compusi dintre sase parcele, aflate in proprietate
privata.

3.8.3. Circulatia terenurilor
In urma reglementirii zonei studiate suprafata terenului in totalitate riméan in proprictatea
beneficiarului exceptand terenul pentru modernizarea drumului existent.
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Suprafete propuse a fi mtrodus in mtravnlan

| C.F. nr. cad./ nr. topo. | Suprafatd de teren ubupmfetc PUOPHSE 4 it oduqc
i - ! in intravilan
. __54350 - _5-4.:550 2100.()011113 2100. O{Jmp
54354 | 5435_4 1660.00mp : 1642 00mp |
} _58081 - 5-8.(.)-81 Ig{}0.0_O:;;)_;i _ _{)_{]anp— :
| ssos6 38086__ | _' i 500.00mp | |  0.00mp ‘
_ 58172; B 5817’2'i 2556.00mp 229_2._05}11]1)” ‘
| 58169 58169 S4400mp | 543.00mp |
Total _ 9660.00mp 6577.00mp |

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Zona studiata are o suprafata de 9660 mp si este proprietatea privata a beneficiarului.

Zona studiata se afla in extravilanul comunei Praid, avand posibilitate de acces auto si
pietonal pe strazile existente, cu posibiltatea de racordare la retele tehnico-edilitare.

Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal este introducerea in intravilan intravilan a unei
suprafata de 6577 mp, reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic pentru zona de locuit si
functiuni complementare. Regimul de inadltime al constructiilor propuse este reglementata in
plansa A-03 — Reglementari urbanistice, casele de locuit vor avea ca regim de inaltime
subsol+parter+mansarda sau demisol+parter+mansarda, iar anexele, parter.

Regimul de aliniere va fi retrasda conform plansei A-03 — Reglementari urbanistice (va fi
retras cu 2 m fata de aliniament.

Parcarile se vor asigura in interiorul parcelei.

Impreund cu realizarea constructiei se vor executa lucrarile exterioare, amenajarca
gardului, incintei si realizarea retelelor tehnico-edilitare.

Reglementarile propuse in Plan Urbanistic Zonal vor fi tinute in vedere la realizarea
investititlor propuse.

Prin propunerile formulate in Planului Urbanistic Zonal va creste potentialul economic,
urbanistic si ambiental al zonei.

La realizarea traseclor, culoarelor necesare utilitatilor propuse, se vor respecta distantele
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REGULAMENT DE URBANISM aferent
P.U.Z. - ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare prin
care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantd a prezentului Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) ., zona de locuit cu functiuni complementare™ parcela cu nr. cad. 58086, 58081, 54354,
58169, 54350, 58172, situatd in extravilanul comunei Praid. judetul Harghita si constituie un
ansamblu de norme si reglementiri obligatorii pentru administratia publicd locald care stau la baza
emiterii actelor de autoritate publicd locald (certificate de urbanism respectiv autorizafii de
construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubli utilitate:

* stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord
cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor. natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare i utilizare
a terenului);

e precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General
si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii
acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odati cu Planul Urbanistic
Zonal.

1.2 Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaboririi prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
»  Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM — 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;
* Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si
completata;
 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii construcNiilor si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor, republicata:
o Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
o H.G. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
»  Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile
de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata: Planul Urbanistic
General al comunei Praid.
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1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal — zona de locuit si functiuni
complementare — se aproba prin Hotardre a Consiliului Local Comuna Praid pe baza avizelor si
acordurilor previzute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

1.4 Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din teritoriul
administrativ al comunei Praid, judetul Harghita, constituiti parcela cu nr. cad. 58086, 58081,
54354, 58169, 54350, 58172 cu suprafatd de 9660 mp identificat prin C.F. nr. 58086, 58081,
54354, 58169, 54350, 58172.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunca dominanta a zonei si este prezentata in plansa 4-03 — Reglementari
urbanistice. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul zonei functionale.

2 PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI  PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1 Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Autoritdtile administratiei publice locale vor urmiiri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole. Zona studiata se afla in extravilanul comunei Praid.

Resursele de apa

Autorizarea executdrii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este
permisd numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor
de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deterioririi
calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de lucririle de
gospodarie si de captare a apelor.

in zona studiata nu exista risc de inundatii, sau zone de protectie.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie §i aspect arhitectural — conformare §i amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Comuna Praid va identifica i va delimita, in functie de particularitatiile specifice, zonele
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili
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conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calititii mediului
natural si a echilibrului ecologic.
In zona nu exista zone cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

Zone construite protejate
In zona nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
publie

Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectrii prevederilor
legale privind siguranfa in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca
prioritare, fard ca enumerarea s fie limitativa:
» Legea nr. 50/1991 cu modificirile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberirii
Autorizatiei de Construire;
¢ Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii:
o H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
o H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrdri de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea condifiilor de
siguran{d privind realizarea si exploatarca constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale

Unitatile care adapostesc funciuni rezidentiale si functiuni complementare se pot amplasa pe
terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de
umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.).

Expunerea la riscuri tehnologice

Unitatile care addpostesc functiuni rezidentiale se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri
tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 110 kV, a
posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a staiilor de reglare-masurare etc.).

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale
ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectudrii, in parte sau total,
a lucrarilor de echipare edilitar aferente, de catre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilita{ii dintre destinatia
constructiei si funcfiunea dominanta a zoneli.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functic de destinatia acestora in cadrul zonei de fata
sunt prevazute in cap. IV a prezentului Regulament.
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3 UTILIZARI FUNCTIONALE

3.1 Domeniul de aplicare

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situati in extravilanul comunei
Praid. La nivelul terenului studiat in suprafati de 9660 mp s-au delimitat urmatorul zona
functionald: ZONA DE LOCUIT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

3.2 Utilizari admise

* locuinte individuale cu maxim 3 niveluri S+P+M sau D+P+M in regim discontinuu (izolat);
* anexe pentru depozitare combustibil solid cu regim de iniltime P;

¢ filegorie;

* spatiu acoperit pentru autoturisme:

* garaje;

° anexe gospodaresti;

* gradind privati;

* alei pictonale;

° platforma carosabila;

° servicii - constructii pentru cazare temporara, casute individuale, pensiune.

3.3 Utilizari admise cu conditii

°* sunt permise construirea anexelor cu conditia ci acestea si nu fic alipite cladirilor, sa fie
construite din lemn cu invelitoare din tigle ceramice:

* anexele pentru depozitarea lemnelor pot fi deschise cu connditia ca lemnele s fie stivuite
ordonat.

3.4 Utilizari interzise

* orice alte functiuni decat cele previzute la articolele 3.3 si 3.3;

* sunt interzise depozitarea si/sau colectarea inclusiv pe platforme a materialelor refolosibile sau
a deseurilor urbane, precum si depozitarea de orice naturd pe terenurile vizibile din zonele
accesibile publicului;

* esle interzisd agresiunea vizuald cauzata de obturarea sau distorsionarea campului de vizibilitate
si de percepere a ansamblurilor de arhitecturd sau a imaginii arhitectural — volumetrice a
cladirilor, prin amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe elementele de susfinere aferente a
urmdtoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer conditionat, antene
TV satelit, telefonie mobila, contoare, cablaje (CATYV, telefonie fixa, etc.), posturi trafo — aeriene,
cosuri de fum sau de ventilatie, bennere, panouri de reclama, etc.;

* sunt interzise orice fel de constructii, amenajiri sau activiti(i care prin amplasament, functiune,
volumetrie, §i aspect arhitectural (conformare, amplasare goluri, raport gol — plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleti cromatica. etc.) depreciaza valoarea peisajului (art. 8 la H.G.R.
525/1996. Regulamentul General de Urbanism):

* lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea §i colectarea rapidi a apelor meteorice:



s.c. ARHITECTURA s..l. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

e orice lucriri de construire, fard racordare la retele publice de apa si canalizare si fiard incaperi
sanitare in cladire.

4 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

+ Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementirilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat
cu H.G. 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr. 119/2014.

¢ Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incét pentru toate incdperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila, si se asigure durata minima de nsorire de 1 2 h.

o Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime
zilnice de insorire de 1 ora si 1 ora si Y2, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014
pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei.

Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazii se va face respectand aliniamentul propus in
plansa A-03 — Reglementari urbanistice (retras cu 2 m fatd de la aliniament).

Amplasarea fati de drumurile publice

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice direct sau sa beneficieze de servitute de
trecere, avand o latime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei
Amplasarea in interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale proprietatii conform plansei
A-03 — Reglementari urbanistice: retras cu 2 m fata de limita de proprictate.

Nu sunt admise locuintele insiruite sau cuplate.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fati de limita posterioard a parcelei
Constructiile se vor amplasa in limita zonei de construibilitate, conform plangei
A 03 — Reglementari urbanistice.

Anexele gospodaresti (platforma acoperita, filegorie, depozit pentru combustibil solid ¢tc.) se vor
amplasa in partea posterioara a zonei de construibilitate.

Lucrari de utilitate publica

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu canale de desecare §i care nu sunt
rezervate pentru amplasarea unor lucrdri de utilitate publica (cai de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, etc.).

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.



s.c. ARHITECTURA s.r.l. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694 _

4.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

* Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public, avind caracteristicile necesare
pentru a satisface exigenfele de securitate, aparare contra incendiilor;

* Numarul si configurafia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii s stabileste
in funciie de destinatia functionald a constructiei si de capacitatea acesteia si de numarul de
utilizatorti;

° Accesul carosabil nu trebuie sa fie obstructionat prin mobilier urban si trebuie pastrat liber
in permanenta.

Accese pietonale

* Este obligatorie asigurarea acceselor pictonale la cladiri.

e In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica.

4.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari
° Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordrii de
noi consumatori la refelele tehnico-edilitare existente ale localitatii si anume: alimentare cu apa
potabild, canalizare menajera si alimentare cu energie electrici;
* De la dispozitiile alincatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei
publice competente in situatia in care retelele publice de echipare edilitara nu existi, astfel:
- s¢ vor realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si
de protectia mediului, urmand ca beneficiarul s racordeze constructia (potrivit regulilor
impuse de Consiliul Local) la refeaua centralizati, atunci cind aceasta se va executa:
- beneficiarul se obligi si extinde retelele existente.
* Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar dupd asigurarea echiparii tehnico-
edilitare in conditiile aliniatului precedent.

Realizarea de retele edilitare

* Extinderile de refele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi
de citre proprietar, autoritatea publicd locala.

* Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publici se suporti in intregime de catre
proprietari.

* Toate refelele stradale: alimentare cu apd, energie electrica, telecomunicatii, etc. se vor realiza
recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a cdror extindere se
preconizeaza.

Alimentare cu apa potabila

Instalagiile trebuie sd permita racordul subteran la regelele stradale.

Canalizare menajerd

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si evacuate in reteaua de
canalizare .

Alimentarea cu energie electricd

Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalaiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuritoare.
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Telecomunicatii

Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la refelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Refele termice

Centrale termice vor fi inglobate in constructii. Fiind concepute in asa fel incat sd nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

s Retelele de apa, de canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica, daca legea nu dispune altfel:

+ Retelele de energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, dacd legea
nu dispune altfel.

 Lucrarile prevazute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare. intrd in proprictatea
publica.

4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Parcelarea

La parcelarea terenului se va avea in vedere:

* Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate
in vederea realizirii de noi constructii.

s Parcelarile pot fi aprobate doar in baza unui proiect P.U.Z. Parcelarile vor respecta prescripiiile
Art.30 din Hotararea nr.525/1996, art.30 din R.G.U. si Cap. I1 9 din R.L.U.;

e Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public, avéind
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

« Sunt admise comasari de parcele alaturate. Respectarea prevederilor prezentului Regulament
Local de Urbanism va fi obligatorie si in situatia comasarilor de parcele;

¢ Adancimea mai mare sau cel putin egala cu lafimea parcelei;

o In situatia unor reparceliri, frontul stradal al parcelei destinate locuirii minim 12 m.

[niltimea constructiilor

» Regimul de indl{ime general impus constructiilor pentru zona rezidentiald este stabilit de max.
S+P+M sau D+P+M, pentru anexe max. P.

+ [naltimea maxima a constructiilor pentru zona rezidentiala este stabilita pentru case de locuit la
max. 9 m, pentru anexe la max. 5 m pentru functiunile complementare inaltimea poata st ajungd
la 9 m.

Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

» Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:

» Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisd;

» Constructiile trebuie si se apropie prin volumetric si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare;

» Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelas nivel calitativ cu cele
principale si Tn armonie cu acestea:
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° Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
construciiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electricd, precum si
punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat si nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuritoare;

* Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior §i retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

* Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitecturi nespecifice;

° Sunt interzise imitatiile de materiale:

° Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile:

° Este interzis: paramente sau elemente de beton armat lisate aparente, buciardate sau brut-
decofrate decat daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate
de catre reprezentantul departamentului de urbanism al primariei in conditiile indicate in
preambul;

° Se va autoriza folosirea geamurilor termopan clare;

¢ Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde, urmarindu-se aplicarea principiului unitagii cromatice.

¢) Acoperisuri

* La stabilirea pantei de acoperis, se va urmiri ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei:

* Constructiile vor avea invelitori tip sarpanti - cu pante cuprinse intre 30°-50:

* Coama principald a acoperisului, va fi pe ambele fronturi ale strazii, la toate casele, fie paralela,
fie perpendiculara pe axul drumului (in functie de tipul de casi proiectat);

* Materialele pentru invelitoare vor fi din tigle ceramice, rosu caramiziu sau maro:

* Iluminarea spafiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor de mansarda;

° Este interzisa folosirea materialelor pentru constructii provizorii (azbociment, tabld zincat,
materiale plastice, g.a):

» Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca
si la constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construiti la sol si suprafata
terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului.

* P.O.T....30 %
* C.U.Tumx=0.90

4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

* Suprafefele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996
republicaté si a normativelor in vigoare.

* Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

* Fiecare parceld din zona rezidentiald va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru



&@_RH]TECTUR‘»\ s.rl. MIERCUREA CIUC, str. 7ZOLD PETER nr 19, Jjud. HARGHITA tel. 0744 593 694

2 autoturisme.

e In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului. panta de acces va incepe dupd limita
proprietafii.

° Spatiul acoperit pentru autoturisme va fi realizat din lemn cu sarpanta si invelitoare din tigle
ceramice.

Spatii verzi si plantate

* Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

 Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon i
plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.

imprejmuiri

* Nu este permisd executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din tabla,
vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat
strident cu aparaiej nepotrivit;

» Imprejmuirea spre stradd si spre limitele separative al parcelei pot fi din lemn cu indltimea
maxima de 1,80 metri sau transparenta dublata cu gard viu.

Gestionarea descurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in containere, preluate i transportate periodic de catre
societatea cu care primaria Comunei Praid are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului.

4.6 Bilant teritorial

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total

Suprafata teren conform C F. 9660.00 mp 100.00 %
Teren introdus in intravilan 6577.00 mp 68.08 %
Teren neintrodus in intravilan 3083.00 mp 3192 %
Teren introdus in intravilan 6577.00 mp 100.00 %
Zona de locuit 6409.00 mp 97.45 %
Teren pentru extinderea strazii la profil transversal de 9m 168.00 mp 2.55 %
P.O.T. MAX (SCIS,,_x100) 30.00 %
C.U.T.MAX (SCIS,,,) 0.90

Teren neintrodus n intravilan 3083.00 mp 100.00 %
Teren neproductiv 1300.00 mp 4217 %
Faneasa 1500.00 mp 48.65 %
Teren pentru extinderea strazii la profil transversal de 9m 283.00 mp 9.18 %




5.c. ARHITECTURA s.r.l. MIERCUREA CIUC, str. ZOLD PETER nr 19, jud. HARGHITA tel. 0744 593 694

5 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z. cu H.C.L. zona in suprafata de 6577.00 mp va intra in
intravilanul comunei Praid ca trup la PU.G.

Sef proiect:

| Intocmit
arh. Albert Martif :

arh. Lgszlg

Data:
12.08.2020
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

PENTRU INFORMARE “ﬁ“ﬂﬁ‘“mi i
Carte Funciara Nr. 60384 Praid ﬂmﬁlﬂ“l Il Eﬂmm Hlm

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

. ; 5 ; 455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr. [Nr. cadastral Nr. * ;
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 60384 6.316 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7684 | 25/02/2022

Act Notarial nr. ACT DE UNIFICARE AUTENTIFICAT SUB NR.738, din 25/02/2022 emis de Buzogany Szilvia;
Se infiinteaza cf. 60384 a imobilului cu nr. cad. 60384/Praid ca urmare Al

a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.54350\cf.54350;
~-nr.cad.54354\cf.54354;
~-nr.cad.58172\cf.58172;

B1

Act Notarial nr. CONTRACT DE DONATIE NR. 4149/2019, din 12/09/2019 emis de Ferencz Palhegyi Tamas;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE -prin donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 2100/6316

1) MARTON ZOLTAN ERNO, ca bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54350/Praid, inscrisa prm incheierea nr. 40533 din 13/09/2019;

Szilvia;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUTENTIFICAT SUB NR.1013, din 14/05/2018 emis de Buzogany|

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE prin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1660/6316
1) MARTON ZOLTAN ERNO, necasatorit, ca bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54354/Praid, inscrisa prin incheierea nr. 16123 din 14/05/2018;

Szilvia;

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUTENTIFICAT SUB NR.2685, din 15/08/2019 emis de Buzogany

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE -cu titlu de cumparare, dobandit Al
| prin Conventie, cota actuala 2556/6316

1) MARTON ZOLTAN ERNO, casatorit cu
2) MARTON DORA-ENIKO, ca bun comun

] OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58172/Praid, inscrisa prin incheierea nr. 34708 din 19/08/2019

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 60384 Comuna/Oras/Municipiu: Praid

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60384 6.316

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr [ Categorie |intra | Suprafata " & i
cit | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.760 ! . i Teren extravilan neimprejmuit - Imobil
) inregistrat n planul cadastral fara
localizare certa datorita lipsei planului
parcelar
2 faneata | NU 2.556 . _ . Teren extravilan neimprejmuit - Imobil
) inregistrat n planul cadastral fara
localizare certa datoritd lipsei planului
parcelar
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 0.631 2 3 4.431 3 4 4,582
4 5 4.431 5 6 4.558 6 7 4.429
7 8 3.464 8 9 3.555 9 10 4,457
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 60384 Comuna/Oras/Municipiu: Praid

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
10 11 4,602 11 12 4.882 12 13 5.206
13 14 4.688 14 15 4.405 15 16 4.274
16 17 3.72 17 18 3.784 18 19 4.906
19 20 5.231 20 21 4.971 21 22 14.351
22 23 B.372 23 24 12.962 24 25 17.93
25 26 11.952 26 27 11.278 27 28 11.152
28 29 10.225 29 30 8.938 30 3 15.098
31 32 5.8 32 33 8.683 33 34 8.134
34 35 14.102 35 36 22.517 36 37 6.261
37 38 4.472 38 39 14.662 39 40 8.409
40 41 11.661 41 42 31.117 42 43 25.309
43 44 32.652 44 45 36.153 45 46 11.368
46 47 2.428J 47 48 2.301 43 1 2.624

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.2021014615/25-02-2022 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
26-02-2022 MARIA MUCSA

Data eliberarii,

e (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RO PENTRU INFORMARE \lﬂlﬁmmmmﬂlﬁl | wlﬂﬁ
Carte Funciara Nr. 58169 Praid 100075622531

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr.| Nr. cadastral i = :
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 44 LAh . : .
28169 4 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34709 /19/08/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUTENTIFICAT SUB NR.2685, din 15/08/2019 emis de Buzogany

Szilvia;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

| 1) MARTON ZOLTAN ERNO, casat. cu

| 2) MARTON DORA-ENIKO, ca bun comun sub regimul comunitatii legale
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ;
a ; e Referinte
repturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 58169 Comuna/Oras/Municipiu: Praid
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58169 544 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
16
15
/‘1 :
13
57248
12
54354
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
cit | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 544 59 59/2121 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == (m)
1 2 0.403
2 3 5.143
3 4 4.749
4 5 4.336
5 6 4.258
6 7 3.688
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 58169 Comuna/Oras/Municipiu: Praid

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ++ (m)
7 8 3.498

8 9 4.168

9 10 3.181

10 11 0.121

11 12 6.48

12 13 15.948

13 14 3.72

14 15 5.344

15 16 27.926

16 1 6.73

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/10/2019, 15:31

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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..ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere 46737

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc Ziua 15
Luna 10
5 Anul 2019
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i DR
Carte Funciara Nr. 58081 Praid 00075622527
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Harghita, loc. Praid
Nr.| Nr. cad % 7
C:t Nrr_ tcoapoa;rt;g!c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 58081 1.300 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19203 / 29/05/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUTENTIFICAT SUB NR.1864, din 29/05/2019 emis de Buzogany
Szilvia;

B2 lntabulare drept de PROPRIETATE- cu titlu de cumparare, dobandit Al

1) MARTON ZOLTAN ERNO, casat. cu
2) MARTON DORA ENIKO, ca bun comun sub regimul comunitatii legale

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 58081 Comuna/Oras/Municipiu: Praid
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58081 1.300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

54354

54350

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

Crt | folosinta |vilan (mp)

1 jneproductiy NU |  1.300 59 2082/1 . Teren extravilan neimprejmuit - Imobil
inregistrat in planul cadastral fara

localizare certa datorita lipsei planului

parcelar

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 16.653
2 3 31.117
3 4 11.661
4 5 19.24
5 6 36.272
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 58081 Comuna/Oras/Municipiu: Praid

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == (m)
6 7 25.637

7 1 22.947

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www,.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/10/2019, 15:31

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr, cerere 46736

-ﬂ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc Ziua 15
4 Luna 10
: Anul 2019
:.h\l(:l’l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ' od verificare
My PENTRU INFORMARE WW n ﬁ 'EWM
f B f
Carte Funciard Nr. 58086 Praid 100075622529

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Harghita

Nr.| Nr. cadastral * A 5
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 58086 1.500 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19261 / 29/05/2019

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUTENTIFICAT SUB NR.1875, din 29/05/2019 emis de Buzogany
Szilvia;

B8 [Intabulare, drept de PROPRIETATE-prin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 o
| 1) MARTON ZOLTAN ERNO, casatorit cu
| 2) MARTON DORA-ENIKO, ca bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, i
3 R o Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 58086 Comuna/Oras/Municipiu: Praid

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

58086

1.500

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

58081

565940

54350

8172

56905
Date referitoare la teren
grrt ngfﬂﬁ{ge LTlt;ﬁ Su&a;)al;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 1.500 59 2113 R Teren extravilan neimprejmuit - Imaobil

inregistrat in planul cadastral fara
localizare certa datorita lipsei planului
parcelar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 16.554

2 3 3.856

3 4 36.616

4 5 32.652

5 6 8.656

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 58086 Comuna/Oras/Municipiu: Praid

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
6 7 22.947

7 8 5.73

8 9 15.087

9 10 17.254

10 1 48.397

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
++* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/10/2019, 15:31

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Anexa nr, 1.7

la Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local
aprobat prin HCL nr.61/2020

Cartus cu proceduri obligatorii
ulterioare adoptirii hotirdrii Consiliului Local

- tma

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI

LOCAL NR. Y...... 2035, ...!
Semnatura
Ne| - | pan |, Persoumel |
ot OPERATIUNI EFECTUATE 77/LLJAN responsabile si |
efectueze |
procedura |
0 1 2 3
| |Adoptarea hotararii s-a ficut cu majoritate O simpla
A absoluta o calificats® 21/3% 1R,
2 | Comunicarea ciitre primarul comunei® 01108/ 2022,
3 | Comunicarea catre prefectul judefului® Ql./Qk/ Qﬁgi '
4 | Aducerea la cunogtind publica*™> - 02 LK ./ Ped.2s \/ |
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter ) \i
individual**® sl s
6 Hotardrea devine obligatorie” sau produce efecte juridice®,
dup caz 02 /04 /2022

Extrase din Ordonana de urgentd a Guvernului or. 57/2019 privind Codul administrativ:
Dart. 139 alin. (1): ,,Jn exercitarea atribufiilor ce fi revin, Consiliul Local adoptd hotdrdri, cu |
majoritate absolutd sau simpld, dupdi caz.”; 3
(2) Prin excepfie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinared |
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptéi de Consiliul Local cu majoritatea calificatd §
definitd la art. 5 lit. dd), de doudi treimi din numdrul consilierilor locali in funcfie. "
Dart. 197 alin, (2): ,, Hotdrdrile Consiliului Local se comunicd primarului.”; :
Mgrt. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotérérile Consiliului Local al |
comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptdrii...; ;
41, 197 alin. (4): Hotérérile ... se aduc la cunostinga publica si se comunicé, In condifiile legii, :
prin grija secretarului general al comunei.; s
art.198 alin.(2): “Aducerea la cunogtin{d publicd a hotdrdrilor §i a dispozitiilor cu caracter |
normativ se face in termen de 5 zile de la data comunicdrii oficiale catre prefect.” ?
6)art. 199 alin. (1): ,, Comunicarea hotéirdrilor .... cu caracter individual cdire persoanele cdrord |
Ji se adreseazdi se face in cel mult 5 zile de la data comunicdrii oficiale cdire prefect.”; ;
Dart. 198 alin. (1): ,, Hotdrdrile ... cu caracter normativ devin obligarorii de la data aducerii lor |

la cunogtingd publicd.”;
8)at. 199 alin. (2): , Hotdrdrile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data

comunicdrii cdire gersoanele eirora li se adreseazd.”

Je

5 “ sal .
) Se completeaza cu numarul §i anul hotirarii Consiliului Local,
2 Se bifeazi tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotdrarea Consiliului Local.





