ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA PRAID
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.C/ 2021
privind constituirea comisiei de evaluare si negociere in vederea achizitionirii de bunuri imobile situate
in Comuna Praid, judetul Harghita

Consiliul local al comunei Praid, intrunit in sedinta ordinari la data de 25 noiembrie 2021;

Avand in vedere referatul de aprobare a primarului nr. 8712/ 2021 cu privire la necesitatea
aprobdrii proiectului de hotéarare;

Vazand raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
inregistrat sub nr. 8923/2021, precum si avizele comisiilor de specialitate al Consiliului local Praid - comisia
pentru buget-finante, programe de dezvoltare economico-sociale, amenajarea teritoriului si urbanism,
comert si turism, prestdri agricole si silvice, aviz nr. 107/2021 - comisia pentru administratia publica locala,
juridica, administrarea domeniului public si privat al comunei, apdrarea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetatenilor si relatii externe, aviz nr. 94/2021 - comisia pentru administrarea serviciilor publice
furnizate, invdtdamant, sanatate, culturd, protectie sociali, protectia mediului, activitati sportive si de
agrement, aviz nr. 82/2021.;

Analizand Rapoartele de evaluare nr.32/2021, respectiv nr.33/2021,

Luand in considerare prevderile art. 12 din Regulamentul de stabilire a modalitatii de achizitie de
bunuri imobile aprobat prin HCL Praid nr.5/2021;

In conformitate cu art.557, art.559, art.859 alin. (2), art.863 lit.a) ale Legii nr.287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificari si completari ulterioare, ultima modificare cu Legea nr.214/2013;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/ 2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, ultima modificare cu
Legea nr. 29/2011;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. 1, art. 136 alin. 1 si art. 196 alin. 1, lit. a din OUG nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ultima modificare cu OUG
nr.228/2021;

HOTARASTE

Art. 1. Se constituie comisia de evaluare si negociere in vederea achizitiondrii de bunuri imobile
situate in Comuna Praid, judetul Harghita, avand urmatoarea componenta:
- Simofi Ferenc — viceprimar,
- Ambrus Sandor — administrator public
- Piroska-Lengyel Csilla - consilier achizitii publice,
- Bokor Attila — consilier urbanism;
- Adam Ervin - referent in cadrul Biroului financiar-contabil.

Art. 2. Se insusesc Rapoartele de Evaluare nr.32/2021, respectiv nr.33/2021 privind determinarea
valorii de piatd a terenului intravilan fn., efectuat de citre expertul evaluator Siklodi lldiko Brigita, anexate
la prezenta hotarare.

Art.3  Cuaducerea la indeplinire a prezentei se insdrcineaza comisia de evaluare si negociere.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunicad Primarului, Comisiei de evaluare si negociere numita la art.1,

precum si Institutiei Prefectului Judetului Harghita si se aduce la cunostintd publica prin afisare.

Praid, la 25 noiembrie 2021

PRESEDINTELE SEDINTEI CONTRASEMNAT
SIMOFI FERENC SECRETAR GENERAL AL COMUNE]I
NAGY ANGELLA
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Ec. SIKLODI ILDIKO BRIGITA

EVALUATOR AUTORIZAT PROPRIETATI IMOBILIARE SI EVALUAREA INTREPRINDERII
Membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania

Sediu: Str. lancu de Hunedoara nr45 se.B et.2 ap.1, Jud. Harghita, Miercurea Ciuc
Tel:0743-991.418 ; e-mail: siklodibrigitta@ vahoo.com

CIF: 28285811

Nr. raport: 32/ 2021

RAPORT DE EVALUARE

Privind proprietatea imobiliara
TEREN INTRAVILAN

Adresa: 537240-PRAID, intravilan f.n.
Nr. CF :51515,51518

Nr. Cadastral: 174,175

Suprafata: 10235 mp.

Proprietar : Sandor Maria-Eva

Solicitant : COMUNA PRAID

Destinatar : COMUNA PRAID

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise: unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului EC. SIKLODI ILDIKO BRIGITA si al clientului, CO&&QN&\EE&IQ
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REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaludrii il constituie proprietatile imobiliare “Teren intravilan” situate in Comuna Praid f.n.
jud.Harghita. Imobilul este format din doua parcele de teren in proprietate exclusiva in suprafata totala de 10.235
mp situat in zona mediand a localitatii la distanta mica fatd de drumul de intrare dinspre Odorheiu Secuiesc.

Imobilul este inscris in cartea funciara CF nr. 51515, 51516 a localitatii Praid, sub nr. cad. 174, 175.

SCOPUL EVALUARII. INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata in vederea informérii potentialului cumparator.
Prezenta lucrare se adreseaza entitafii COMUNA PRAID, in calitate de client si in calitate de destinatar.
Prezenta lucrare se realizeaza pe baza contractului de prestari-servicii incheiat cu clientul.

OPINIA ASUPRA VALORII

In urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a
proprietatii imobiliare evaluate, la data de 17.11.2021, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport,
este:

830.700 LEI
(OPTSUTETREIZECIMIISAPTESUTELEI)

= Valorile estimate nu sunt influentate de TVA;

- Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

Cursul de schimb leu/eur considerat este de 4,9487 la data de referints 17.11.2021;

= Valoarile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in acest raport.

U

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizatj din Romania).

Cu stima,

ec. Siklodi lldiko Brigita e
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, i‘i Le
membru titular ANEVAR B, o, Vilablt 202
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ing. Eréss Istvan
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
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CERTIFICARE

in prezenta lucrare, analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt personale, limitate de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale sau
morale.

in plus, se certific lipsa oricarui interes prezent sau de perspectiva asupra bunurilor evaluate care fac
subiectul prezentului raport de evaluare i a oricarui interes sau influenta legata de partile implicate.

Evaluatorul a obfinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la
surse pe care le consideram credibile.

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR SEV-
2020, a recomandarilor i metodologiei de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Autorizati
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta
referitor la propeietatea in chestiune.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta sofiei clientului. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara
intocmirii acestui raport.

Evaluatorul autorizar proprietati imobiliare, memebru titular Anevar are incheiat asigurarea de
raspundere civila profesionala.
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RAPORT DE EVALUARE

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre evaluatorul autorizat proprietéti imobiliare, membru
titular ANEVAR, ec. Siklodi Ildiko Brigita, avand legitimatia nr.16084.

Evaluatorul are competenta cerutd de domeniul specific al evaluarii, are specializarea Evaluarea
proprietatilor imobiliare.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorului desemnati

Evaluarea a fost solicitata de catre COMUNA PRAID, cu sediul in PRAID, str. Bisericii nr. 14. Judetul
Harghita. Utilizatorul desemnat pentru prezentul raport de evaluare este entitatea COMUNA PRAID.

Prezentul raport este destinat numai persoanei juridice anterior definite si pentru scopul definit pe
parcurs. Evaluatorul nu isi asuma in nici un fel responsabilitate decat pentru utilizatorul desemnat mai sus si
numai pentru scopul mentionat.

1.3. Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost efectuat exclusiv in scopul informarii potentialului cumpérétor. Raportul
de evaluare nu va fi utilizat in alt scop decit cel declarat.

1.4. ldentificarea imobilului supus evaluérii

Prezenta lucrare are ca obiect evaluarea terenuilor intravilane, situat in Comuna Praid, f.n. Imobilul
este format din doua parcele de teren in proprietate exclusiva in suprafata totala de 10.235 mp situate in zona
mediana a localitatii la distanta mica fata DN 13A.

1.5. Tipul valorii

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomandérile
Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020, respectiv ghidul metodologic de evaluare GEV:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Avand in vedere cad metodologia aplicatd a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietafii si factorii de prudentd asumati in aplicarea metodei, s-a putut
proceda la estimarea unei ,valori de piatd" utilizabile pentru scopul exprimat (garantie bancara). In aceasta
ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor de evaluare SEV 104 -
Tipuri ale valorii:
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“Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care pariile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si far& constrangere”.

2.1. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 17.11.2021.
Variatia cursului valutar - in calcule s-a folosit cursul de schimb BNR de 4,9487 leifeur valabil in data de

17.11.2021.

2.2. Documentarea pentru elaborarea evaluarii

La solicitarea evaluatorului, clientul a pus la dipozitie toate actele si informatiile necesare efecturii
evaluarii i prin reprezentant a permis inspectia proprietatii.

2.3. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de cétre client:

1. Datele de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren impreuna cu
reprezentantul clientului;

2. Documente care atesta situatia juridica a proprietatii supuse evaluérii — extras de carte funciara;

3. Suprafatele terenului preluate din documentele de proprietate disponibile si schitele furnizate;

4. Istoricul proprietatii.

B. Informalji la care are acces evaluatorul:
1. Date privind piata imobiliara locala;
Baza de date a evaluatorului;
Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2020;
Ghiduri de evaluare 2020
Bibliografia de specialitate.

L7 SO S R 86 |

2.4. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport sunt:

= Evaluatorul a examinat Planul de situatie si a identificat proprietatea impreund cu reprezentantul
proprietarului, locatia indicata si limitele proprietatii indicate de acesta se considera a fi corecte. Evaluatorul
nu este topografltopometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele
de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa
in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

1. Ipoteze:

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situaiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictji in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului gi a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Dacé se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata;

o Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau

5
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investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

o Se presupune o definere responsabila si un management competent al proprietatii

o Se presupune ca toate studille ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile
de situatie i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietatii.

o Evaluatorul nu are nicio informatje privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de refele magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; in
urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care s certifice dacé proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

o Evaluatorul a estimat valoarea terenului la cea mai bund utilizare a sa iar imbunétatirile sale ca si contributie
la valoare. Aceste evaluari separate ale terenului §i imbunatatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legatura cu
alte evaluari si sunt invalide daca sunt astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabil3
numai in cazul utilizérii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate

o Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare
in prezentul raport.

o Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament
a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminantj;

o Se presupune ca toate licentele, autorizatjile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

o Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatji
asa cum sunt descrise in acest raport.

o Situafia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatji in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinia.

o Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

o Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietéii au fost preluate din
descrierea legala a proprietéfii (extras de carte funciara, documentatie topografica); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatji. Toate planurile puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi
corecte dar nu se asuma nici o responsabilitate in aceasta privin{.

o Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte:

o Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatali care sa
afecteze proprietatea evaluata;

o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

o Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini:

o A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil si
neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase, care pot afecta valoarea. Orice diferenta intre situatia luata in
calcul de evaluator si cea prezentata solicitantului impune invalidarea prezentului raport.
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2. Ipoteze speciale: - Nu sunt.

2.5. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

1. Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul
de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decat cel declarat.

2. Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului, intrarea in posesia unei copii a
acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

3. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta
in raport.

4. Raportul este confidentjal, strict pentru client si utilizatorul desemnat, evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circumstanta.

2.6. Declaratia de conformitate

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor ANEVAR-2020, si a
recomandarilor §i metodologiei de lucru ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizatj din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Situatia juridica

La solicitarea evaluatorului clientul a prezentat, ca documente de proprietate, urmatoarele acte anexate
in copie la prezentul raport:;
- Extrase de carte funciara nr. 51515, 51516 - Praid;
- Certificat de urbanism nr.66;
- Schita cadastrala cu amplasarea proprietatii.
Imobilul este inscris in cartea funciara nr. 51515, 51516 - Praid nr. cad. 174, 175. Conform extraselor de
carte funciara prezentate, imobilul nu este grevat de sarcini.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a acestora, si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
In lumina celor prezentate, s-a considerat ca ipoteza de lucru dreptul de proprietate deplin al persoanei
fizice Sandor Maria-Eva asupra proprietatii evaluate.

2.2. Data inspectiei

Inspectia pe teren a fost efectuatd de catre evaluatorul autorizat Siklodi lidiko Brigita, in data de
16.11.2021 in prezenta reprezentantului clientului.

2.3. Amplasare. Acces

Imobilul ce reprezinta obiectul prezentei lucrari se afla situat in in zona mediana a localitatii la distant3
mica fata de drumul nafjonal care trece prin comuna. Proprietatea se afla la distanta de 350 m fata de Primarie,
la 600 m fafd de mina de sare, la 1.500 m fata de Wellness si la 1.000 m fata de gara.

Zona in care este amplasat imobilul evaluat este o zona dezvoltatd, zona in care in ultima perioada nu
au fost efectuate lucréri importante de investiji.

Proprietatea are acces la DN13A printr-un drum de camp.
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2.4. Descrierea proprietatii

Terenul evaluat este in proprietate exclusiva in suprafata totald de 10.235 mp si este un teren de forma
neregulata, aproape friunghiulara care are o prelungire aproape dreptunghiularé catre nord. Terenul are panta
mica, avand front ingust la drumul de camp, o lungime de 160,00 m si o latime medie de 80,00 m. Drumul la care
imobilul are acces nu este sistematizat si nu are trotuar, neexistand utilitali pe amplasament, acestea fiind la
DN13A.

Pe terenul evaluat nu au fost regasite constructji.

2.5. Descrierea gi analiza pietei bunului

Proprietatea evaluata este o proprietate comerciala tip teren intravilan, amplasata in zona mediana a
comunei Praid, fiind la distantd mica de centrul de centrul administrativ si comercial al comunei, in zona mixta
rezidentjala si comerciala.

Definirea pietei

Piata imobiliara este generata de interactiunea dintre persoanele care procedeaza la schimbarea unor
drepturi de proprietate contra altor bunuri sau valori (bani).

Aceasta piata se defineste pe baza: tipului de proprietate, localizarii, a capacitatii (potentialului) de a
produce venituri, a caracteristicilor investitorilor si chiriasilor tipici.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii gi vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-cumpérare nu au loc
in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung.

In cazul proprietatji evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este:

o de natura unei proprietati comerciale tip teren intravilan:

o situata in zona mediana a comunei Praid;

o de dimensiuni medii spre mari;

o pretabila a fi utilizata in forma actuald sau pentru dezvoltari urbanistice;

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica de analizat este piata proprietatilor
comerciale tip teren liber, piata a carei arie geografica se intinde la comunelor dezvoltate din apropierea
statiunii turistice Sovata.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a comunei Praid, tendinte ale
ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta de cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piat, intr-un anumit interval de
timp. Pentru cé pe o piata imobiliara oferta se aliniaza mai incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor
tinde sa evolueze direct cu schimbarile ,de cerere”, valoarea fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Pentru un anumit tip de proprietate, analiza cererii se concentreaza spre utilitatea oferita de proprietate,
identificand astfel potentjalii utilizatori ai acesteia (cumparatori, chiriasi, sau alti ocupant).
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In cazul studiat, luand in considerare tipul de piata definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata
pentru proprietati comerciale tip teren intravilan, din comuna Praid.

Cererea pentru proprietali de aceastd naturd este din ce in ce mai buna, observandu-se o crestere
inregistratd in ultima perioada.

Avand in vedere avantajele amplasarii imobilului si tinand cont de caracteristicile sale intrinseci (stare
fizica, facilitati si utilitati existente, dimensiuni, etc.) se poate aprecia ca proprietatea evaluata este atractiva
pentru o investifie pe termen lung.

Analiza ofertei competitive

Pe piafa imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anume moment, anume pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Oferta este destul de buna in zona studiata, majoritatea imobilelor
sunt insa destul de diferifi, cu dimensiune $i amplasamente diferite, fatd de imobilul evaluat. Am reusit s&
identificam mai multe oferte. Ofertele se situeaza la nivelul 20,00-37,00 eur/mp.

inchirierile de terenuri in zona studiata nu se practica.

Echilibrul pietei

La nivelul comunei Praid, in acest moment, nu se poate vorbi de o piata imobiliara functionala pe care sa
se efectueze tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente informatii in ceea ce priveste prefurile de
tranzactionare ale acestui tip de imobile. Astfel, este dificil de estimat echilibrul pietei, datoritd unui numar redus
de tranzactii regulate, coroborat (nefavorabil dpdv. al informatiilor de piata) cu un numar mult prea mare de factori
atipici care perturba tranzactiile.

In momentul actual al evaluarii piata imobiliara fiind intr-o stare de espectativa, cumparatorii asteapta
scaderea preturilor, vanzatorii insa nu lasa inca din pret decat max. 5-15 %, astfel existand destule oferte si
tranzactii mai putine.

Tinand cont de aceste considerente, in prezenta lucrare se opineaza o valoare care poate deveni volatild
foarte repede.

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul comunei Praid exista un dezechilibru intre cerere si
oferta. Oferta existenta surclaseaza cererea, astfel incat piata este inca una a cumparatorilor.

Oferte actuale de prefuri sunt prezentate in anexa la prezenta.

Tendinta pietei pe perioada urmatoare
La nivelul comunei Praid pe piata studiata s-a manifestat o crestere de interes fata de astfel de imobile si
0 crestere a numarului de tranzactii cu astfel de imobile.
Practic, avand in vedere oferta competitivé existenta si cerere potentiala si conditiile actuale ale pietei:
O se preconizeaza o crestere a valorilor proprietatilor imobiliare.

3. EVALUAREA BUNULUI

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legalé a proprietatii care este
fizic posibia, fundamentaté adecvat si care are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului considerat liber,
- cea mai buna utilizare a constructiei

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
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Ea trebuie sa fie:

- permisibila legal,
- posibila fizic,

- fezabila financiar,
- maxim productiva.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietai :

= uilizare rezidentjala - da cu rezerve
= utilizare comerciald / administrativa — da
= ufilizare industriala - nu

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

= utilizare rezidentiala — DA cu rezerve
= utilizare administrativicomerciala — Da
= utilizare industriald — NU

Tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate, s-a considerat ca cea mai buna
utilizare pentru proprietatea subiect este de proprietate comerciala tip teren liber.

Analizand aceasta alternativa, prin prisma criteriilor amintite, ea este: permisibila legal, posibila fizic,
fezabila financiar — ceea ce presupune ca veniturile provenite din exploatarea proprietaii acopera cheltuielile de
exploatare $i este maxim productiva.

Pentru determinarea valorii de piata a unui imobil de tipul celui de fata, Standardele de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, $i anume: prin cost, prin piata si prin venit.

In cazul de fata, s-au ales a fi utilizat in evaluare abordarea prin piata. Abordarea prin venit nu a fost
utilizata nefiind destule informatii cu privire la inchirierea terenurilor, inchirierea terenurilor in comuna Praid fiind
practicata mai rar.

3.2. Abordarea prin piata

3.2.1. Evaluarea terenului

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extraclia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica rezidual si capitalizarea rentei funciare. In cazul de fat3, s-a ales a fi utilizata in evaluarea
terenului doar abordarea prin piata.

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urméarind raportul
cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata Si
preferata atunci cand exista date comparabile. Prin aceastd metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru
patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Suprafata totala de teren in proprietate exclusiva este de 10.235 mp, avand acces indirect de pe strada
printr-un drum de camp.

Grila de calcul este prezentata in anexa la prezenta.

Astfel, terenul este evaluat prin abordarea prin piats, metoda comparatiilor directe, rezultand valoarea
terenului de:

Vteren = 830.700 IEi
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4. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand n vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora i informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimats pentru
proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea obtinuta prin abordarea prin piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren intravilan” este de:

830.700 LEI
(OPTSUTETREIZECIMIISAPTESUTELEI)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

= valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele generale si ipotezele speciale
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei noiembrie 2021:

= Valorile estimate nu sunt influentate de TVA:

= Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

= Cursul de schimb leu/eur considerat este de 4,9487 la data de referinta 17.11.2021.

Anexe la raportul de evaluare:

Fise de calcul (Anexea 1);

*  Date de piata.

*  Fotografii;

Localizare imobil;

Extrase de carte funciara:
Plan de amplasament imobil;

11
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Anexanr. 1.
Proprietar: Sandor Maria-Eva
Extras CF: 51515, 51516  Praid
nr. cad. 174, 175

Date | Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Pret de oferta/vanzare (eur/mp.) 20,00 26,00 37,00
Suprafata terenului (mp) 10.235 880 880 6031
Tip tranzactie oferta oferta oferta
Ajustare -2,00 -10,0% -2,60 -10,0% -3,70 -10,0%
Valoare ajustata 18,00 23,40 33,30
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,00 2340 33,30
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,00 2340 33,30
Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,00 2340 33.30
Cheltuieli dupa cumparare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,00 2340 33,30
Conditii de piata nov.-21 oct.-20 apr.-21 aug.-21
Ajustare 0,50 3,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,50 23,40 33,30
|Localizare la intrare similar superior mult superior
Ajustare 0,00 0,0% -2,30 -10,0% -8,30 -25,0%
Valoare ajustata 18,50 21,10 25,00
Acces teren drum de camp drum pietruit drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare -0,90 -5,0% -3,20 -15,0% -5,00 -20,0%
Valoare ajustata 17,60 17,90 20,00
Suprafata 10.235 880 880 6031
Ajustare -0,90 -5,0% -0,90 -5,0% -0,40 -2,0%
Valoare ajustata 16,70 17,00 19,60
Caracteristici geometrice front foarte mic front mic front mediu front mare
Ajustare -0,30 -2,0% -0,90 -5,0% -2,90 -15,0%
Valoare ajustata 16,40 16,10 16,70
Grad echipare utilitati toate la distanta toate la distanta toate la distanta toate la distanta
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 16,40 16,10 16,70
Indicatori urbanistici
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 16,40 16,10 16,70
Constructii demolabile nu nu nu nu
Ajustare 0,00 0.0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 16,40 16,10 16,70
Alti factori
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 16,40 16,10 16,70
Numar total ajustari 4 4 4
Total ajustari nete 1.60 7,30 16,60
% ajustari nete 8.89 31,20 49,85
Total ajustari brute 2,60 7,30 16,60
% ajustari brute 14,44 31,20 49,85
Din analiza comparabilelor rezulta ca terenul comparabila A prezinta cea mai mare similaritate, in consecinta se alege aceasta valoare.
Valoarea unitara evaluata a terenului 16,40 eur/mp.
Curs valutar luat in calcule 4,9487
Valoarea unitara evaluata a terenului 81,16 leilmp.
Valoarea evaluata a terenului 830.659
VALOAREA EVALUATA A TERENULUI 830.700
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Criterii de comparatie

Justificare ajustari

Ecartul pentru negocierea unei proprietati imobiliare este cuprinsa intre 5 - 20%. In cazul

Tip tranzactie de fata se aplica o corectie de -10%.
Comparabila A este mai vechi, piata imobiliara a cunoscut o crestere in perioada trecuta, in
Conditiile pietii consecinta se aplica o ajustare de +3%.
, Comparabila A are o localizare similara deci nu se aplica ajustare, comparabila B are
Localizare ; : . : . 2 . ;
localizare superioara deci se aplica o ajustare de -10%, comparabila C are localizare mult
superioara deci se aplica o ajustare de -25%,
Wi Accesul la terenul evaluat se realizeaza prin drum de camp, la comparabila A avem drum
e pietruit-se aplica -5%, la comparabila B avem drum asfalt ingust-se aplica -15%, la
comparabila C avem drum asfalt de latime normala-se aplica -20%
| Pretul terenurilor oferite spre vanzare difera in functie marimea acestora. Terenurile
Suprafata

comparabilelor A si B au suprafete in jur de 1000 mp - se aplica o ajustare de -5%. Terenul
comparabila C are suprafata de 6000 mp - se aplica o ajustare de -2%.

Caracteristici geometrice

Terenul evaluat are fron foarte mic, terenul comparabila A are front mic se aplica o
ajustare de -2%, terenul comparabila B are front mediu se aplica o ajustare de -5%, terenul
comparabila C are front foarte larg se aplica o ajustare de -15%.
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DATE DE PIATA
Oferte terenuri intravilane
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Detali @ imobiligreso
Tie venrare un teten mlievian ¢ oratats de E80 mp in Praig. Lumina este trasa pe tefen Incheierea unui
st el tatiion se Afla s Aptoximativ 150 nou contract de
furnizare energie
e electrica
Caractenstici
BED mp ristru
simoExpert pe YouTube
26,00 eur/mp

W@ Salveazd [** Oistribuie

WELL IMOBILIARE
ODORHEIU SECUIESC (O
223147 € pa2ad

-

jg’;’283'.147€

SesTeald o problena

De vanzare in Praid, sub muntii de
sare, intr-un mediu fantastic, 3 buc

6031 m2
Detali
Pret / mr: 37€  Suprafata utila 6031 nv
Clasificare teren: rmirgvian  Tip terenun Agneole
Descriere

De varcere i Praid. submunts de sare, mir-un mediu fanesstic. 3 buc. Teren intravilan 1671
m2, 1750 m2 = 2610 m2, in totsl 6 031 m2. Pe teren se afla iovor de sare s1namoel de mediting
Apa, curent electne la o cistants cca. 0 m ge Ls teren. Terenunle s& vand impreuns. (desl pentru
imesttie Fret. 37 Ewo/ml Telefon

37,00 eur/mp
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ApEnT motilara
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18,00 eur/mp
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ROMANIA
Judetul Harghita

Primaria Comunei Praid
(autoritatea administratiel publice emitente”)

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 66 din 18.11.2021

In scopul: INFORMARE™

Ca urmare a Cererii adresate de'’ COMUNA PRAID reprezentant prin primar
Nyagrus Laszo cu domiciliui?/sediul in judetul HARGHITA, municipiul/orasul/comuna PRAID.
satul PRAID. sectorul , cod postal 537240, str. nr. 394, bl. , sc. , et. , ap. , telefon/fax 0266240175,
e-mail primariapraid@yahoo.com. inregistrata la nr. 9433 din 18.11.2021,

pentru imobilul - teren si/sau constructi - situat in judetul  Harghita,

municipiullorasul/comuna PRAID, satul PRAID, sectorul ... ... cod postal 537240, str.

.............................. nr. adminsitrativ nou ,.............. nr. administrativ vechi ............. bl
SG e .t ... a&ap . Sau identificat prin®

CF nr. 51515, CF nr. 51516, CF nr. 59510:

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 524/01.01.2015. faza PUG.
aprobata prin hatararea Consiliului Local PRAID nr. 56/21.09.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul comuner Praid conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.
56/2020.

Terenul in suprafata de 9777 mp este proprietatea lui Sandor Maria-Eva. conform inscrierii
din extrasul de carte funciara pentru informare nr. 51515- Praid, eliberat de BCP! Odorheiu
Secuiesc in data de 18.11.2021.

Terenul in suprafata de 458 mp este proprietatea lui Sandor Maria-Eva, conform inscrierii din
extrasul de carte funciara pentru informare nr. 51518- Praid. eliberat de BCPI Odorheiu
Secuiesc in data de 18.11.2021.

Terenul in suprafata de 11506 mp este proprietatea lui Sandor Maria-Eva, conform inscrierii
din extrasul de carte funciara pentru informare nr. 59510- Praid, eliberat de BCP! Odorheiu

Secuiesc in data de 18.11.2021

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: faneata.
2.1. UTILIZARI ADMISE
« Constructii pentru agrement si sport
« Pavilioane pentru expozitie. teatru in aer liber, grupuri sanitare, alimentatie publica;
« Plantarea de arbori si arbusti. ziduri de sprijin, parapete. scari, pergole, mobilier sl
corpuri de iluminat;
* Locuride odihna, locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport;
« Circulatii pietonale, alel, piste pentru biciclete, role:
» Constructiile si amenajarile, in total vor ocupa max. 10 % din teren.
2.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* suntadmise activitati conexe care nu produc poluare fonica, chimica sau vizuala.
2.3. UTILIZARI INTERZISE
* se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice,
* seinterzic lucrarile de terasamente de natura sa afecteze amenajarile existente in
vecinatatl,

" Numele si prenumele solicitantului

< Adresa solictantulw
*' Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului’

(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija
autoritatii administratiei publice emitente. )

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Censiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul |a justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz.
Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactulul asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditi:

' Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezentala |
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulul si/sau a procedurii de i
evaluare adecvata. |
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluarii impactulul asupra mediulul si/sau a evaluarii adecvate. solicitantul are obligatia de |
a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea |
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

— ]

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii —|
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de |

realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente. ]




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade .. ............ panala data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Secretar general,
Primar™, Nagy Angella
Nyagrus Laszlo (numele. prenumele si semnatura)
{functia. numele, prenumele si semnatura)
L

Consilier urbanism™"

Bokor Attila
(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: ... ....... ...
Achitat taxa de: . oo lel, conform Chitanteinr. ... oodin
Transmis solicitantului la data de ... .. direct/prin posta

"' Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Primana Municipiului Bucuresti,
- Primana Sectorului _ al Municipiulu Bucurest,
- Primana Municipiulu:
- Pnmana orasului
- Pnmana Comune| ;
"' Scopul emiterii certificatulu de urbamsm conform precizani solicitantului. farmulata in cerere
"' Se completeaza. dupa caz
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului  al municipuiul Bucuresti
- primar.
TUSe v e, dupa cae. de catre arhitectulese sau “pentiu arlntectul set™ de catre persoana cu responsubilitate m domeniul
amenagarn wentorln seurbamsmnlun precramdusse tuncta s utlal protesionmal
"' Se completeaza, dupa caz
- presedintele Consiliului judetean
= primarul general al municipiulu Bucuresti
- pnimarul sectorulul . al municipiulul Bucuresti
- primar
TUSe vasemi, dupa cae. de catre arhitectul-sel sau “pentru arhiectal set” de catre persoana cu responsabilitate m dometiul
amenaart wotonuho sturbansmulur precizandu-se tunctia i itlul profesional



-’ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere 47626

/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc Ziua 18
'F’ Luna 11
P & Anul 2021
ML EXTRAS DE CART-E FUNC]ARA Cod verificare

Emding PENTRU INFORMARE il
Carte Funciara Nr. 51515 Praid |I|IH I“I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:7/N

Adresa: Loc. Praid, Jud. Harghita

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| ‘topografic | SuPrafata*(mp) Observatii / Referinte
CAD: 174

AL |Top: 197372/2/1- 9.777
1981/2/a/2/1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25391 /18/11/2015
Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR SUPLIMENTAR NR.133/2008-IN COPIE LEGALIZATA, din
17/06/2008 emis de NP Lajos Agnes (act notarial nr.DECLARATIE, ACT AUT. NR.2817/18-11-2015 emis de NP
Lajos Agnes;);
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 1/1
1) SANDOR MARIA-EVA

C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT — -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



'r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA Nr. cerere 47628
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc Ziua 18
'." Luna 11
P - Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE Iﬁi‘ii’ifﬁi
Carte Funciara Nr. 51516 Praid |I“ HIH

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:7/N

Adresa: Loc. Praid, Jud. Harghita

g:t Nr. f;:;;;;?lic Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

a1 | CAD: 175

Top: 1973/2/2/2- i
1981/2/a/2/2
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

25394 /18/11/2015

Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR SUPLIMENTAR NR, 133, din 17/06/2008 emis de NP Lajos Agnes

(act notarial nr. DECLARATIE NR. 2817/18-11-2015 emis de NP Lajos Agnes;);

B3 ilntabulare. drept de PROPRIETATEcu titlu de mostenire, dobandit prin Al
|Succesiune, cota actuala 1/1

1) SANDOR MARIA-EVA

C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Ec. SIKLODI ILDIKO BRIGITA

EVALUATOR AUTORIZAT PROPRIETATI IMOBILIARE SI EVALUAREA INTREPRINDERIL
Membru al Asociatiei Najionale a Evaluatorilor Autorizaji din Romania

Sediu: Str. lancu de Hunedoara nr.45 sc.B et.2 ap.1, Jud. Harghita, Miercurea Ciuc
Tel:0743-991.418 ; e-mail: siklodibrigitta@ yahoo.com

CIF: 28285811

Nr. raport: 33 / 2021

RAPORT DE EVALUARE

Privind proprietatea imobiliara
TEREN INTRAVILAN

Adresa: 537240-PRAID, intravilan f.n.
Nr. CF : 59510

Nr. Cadastral: 59510

Suprafata: 11506 mp.

Proprietar : Sandor Maria-Eva

Solicitant : COMUNA PRAID

Destinatar : COMUNA PRAID

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului EC. SIKLODI ILDIKO BRIGITA si al clientului, COMUNA PRAID
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COMUNA PRAID

REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaludrii il constituie proprietatile imobiliare “Teren intravilan” situate in Comuna Praid f.n.
jud.Harghita. Imobilul este format dintr-o parcela de teren in proprietate exclusiva in suprafata totala de 11.506
mp situat in zona mediana a localitatii la distanta mica fatd de drumul de intrare dinspre Odorheiu Secuiesc.

Imobilul este inscris in cartea funciara CF nr. 59510 a localitatji Praid, sub nr. cad. 59510.

SCOPUL EVALUARII, INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Scopul evaluaril este determinarea valorii de piata in vederea informérii potentialului cumparator.
Prezenta lucrare se adreseaza entitati COMUNA PRAID, in calitate de client si in calitate de destinatar.
Prezenta lucrare se realizeaza pe baza contractului de prestari-servicii incheiat cu clientul.

OPINIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a
proprietatii imobiliare evaluate, la data de 17.11.2021, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport,
este:

916.700 LEI
(NOUASUTESAISPREZECEMIISAPTESUTELEI)

Valorile estimate nu sunt influentate de TVA;

Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

Cursul de schimb leu/eur considerat este de 4,9487 la data de referinta 17.11.2021;

Opinia este valabila doar in ipoteza cumparérii impreuna cu terenurile inscrise sub nr. cad. 174, 175 peste
care se poate realiza accesul la drumul de camp.

Valoarile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in acest raport.

U u Uy

U

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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ec. Siklodi lldiko Brigita
Evaluator autorizat proprietati imobiliare,
membru titular ANEVAR

ing. Erdss Istvan
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR




COMUNA PRAID

CERTIFICARE

In prezenta lucrare, analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt personale, limitate de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale sau
morale.

In plus, se certifica lipsa oricarui interes prezent sau de perspectiva asupra bunurilor evaluate care fac
subiectul prezentului raport de evaluare si a oricarui interes sau influenta legata de partile implicate.

Evaluatorul a obtinut informatji, estiméari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la
surse pe care le consideram credibile.

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR SEV-
2020, a recomandarilor si metodologiei de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Autorizat
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau s& depuna marturie in instanta
referitor la propeietatea in chestiune.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietali si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta sofiei clientului. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesara
intocmirii acestui raport.

Evaluatorul autorizar proprietati imobiliare, memebru titular Anevar are incheiat asigurarea de
raspundere civila profesionala.
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Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR



COMUNA PRAID

RAPORT DE EVALUARE

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre evaluatorul autorizat proprietati imobiliare, membru
titular ANEVAR, ec. Siklodi lldiko Brigita, avand legitimatia nr.16084.

Evaluatorul are competenta cerutd de domeniul specific al evaluarii, are specializarea Evaluarea
proprietatilor imobiliare.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare $i nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorului desemnati

Evaluarea a fost solicitata de catre COMUNA PRAID, cu sediul in PRAID, str. Bisericii nr. 14. Judetul
Harghita. Utilizatorul desemnat pentru prezentul raport de evaluare este entitatea COMUNA PRAID.

Prezentul raport este destinat numai persoanei juridice anterior definite si pentru scopul definit pe
parcurs. Evaluatorul nu isi asuma in nici un fel responsabilitate decat pentru utilizatorul desemnat mai sus si
numai pentru scopul mentionat.

1.3. Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost efectuat exclusiv in scopul informarii potentialului cumparator. Raportul
de evaluare nu va fi utilizat in alt scop decit cel declarat.

1.4. Identificarea imobilului supus evaluarii

Prezenta lucrare are ca obiect evaluarea terenuilor intravilane, situat in Comuna Praid, f.n. Imobilul
este format dintr-o parcela de teren in proprietate exclusiva in suprafata totala de 11.506 mp situat in zona
mediana a localitatii la distanta mica fata DN 13A.

1.5. Tipul valorii

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020, respectiv ghidul metodologic de evaluare GEV:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Avand in vedere ca metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietafii si factorii de prudentad asumati in aplicarea metodei, s-a putut
proceda la estimarea unei ,valori de piaa” utilizabile pentru scopul exprimat (garantie bancara). in aceasta
ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor de evaluare SEV 104
— Tipuri ale valorii:
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“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpdrator hotarat i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

2.1. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 17.11.2021.
Variatia cursului valutar - in calcule s-a folosit cursul de schimb BNR de 4,9487 leifeur valabil in data de

17.11.2021.

2.2. Documentarea pentru elaborarea evaluarii

La solicitarea evaluatorului, clientul a pus la dipozitie toate actele si informatiile necesare efectuarii
evaluarii i prin reprezentant a permis inspectia proprietatii.

2.3. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:

1. Datele de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren impreuna cu
reprezentantul clientului;

2. Documente care atesta situatia juridica a proprietatii supuse evaluarii — extras de carte funciara;

3. Suprafatele terenului preluate din documentele de proprietate disponibile si schitele furnizate;

4. Istoricul proprietaii.

B. Informatji Ia care are acces evaluatorul:
1. Date privind piata imobiliara localg;
Baza de date a evaluatorului:
Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2020;
Ghiduri de evaluare 2020
Bibliografia de specialitate.

Bow

n

2.4, |poteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport sunt:

— Evaluatorul a examinat Planul de situalie si a identificat proprietatea impreund cu reprezentantul
proprietarului, locatia indicata si limitele proprietatii indicate de acesta se considera a fi corecte. Evaluatorul
nu este topografitopometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele
de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa
in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconconcordantad intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

1. Ipoteze:

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatjile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului i a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

o Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau

5
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investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o delinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile
de situatie i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversaté de retele magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; in
urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a
facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.

Evaluatorul a estimat valoarea terenului la cea mai buna utilizare a sa iar imbunatatirile sale ca si contributie
la valoare. Aceste evaluari separate ale terenului i imbun&tatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legatura cu
alte evaluari si sunt invalide daca sunt astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabila
numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alt3
evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare
in prezentul raport.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢a nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament
a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentaré pentru stabilirea existentei altor
contaminanti;

Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare
in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatii
aga cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluéri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitétilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in condiiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei i a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinta.
Se considera céa proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legala a proprietatii (extras de carte funciara, documentatie topografica); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatji. Toate planurile puse la dispozitia evaluatorului se consider a fi
corecte dar nu se asuma nici o responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv |a acestea;

Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini:

A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil si
neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase, care pot afecta valoarea. Orice diferents intre situatia luata in
calcul de evaluator si cea prezentaté solicitantului impune invalidarea prezentului raport.
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2. |poteze speciale: - Nu sunt.

2.5. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

1. Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul
de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar, Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decét cel declarat.

2. Nici prezentul raport, nici partj ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului, intrarea in posesia unei copii a
acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

3. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta
in raport.

4. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circumstanta.

2.6. Declaratia de conformitate

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea Standardelor ANEVAR-2020, si a
recomandarilor i metodologiei de lucru ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Situatia juridica

La solicitarea evaluatorului clientul a prezentat, ca documente de proprietate, urmatoarele acte anexate
in copie la prezentul raport:
Extras de carte funciara nr. 59510 - Praid;
Certificat de urbanism nr.66;
- Schita cadastrala cu amplasarea proprietati.
Imobilul este inscris in cartea funciara nr. 59510 - Praid nr. cad. 53510. Conform extrasului de carte
funciara prezentat, imobilul nu este grevat de sarcini.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a acestora, si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
In lumina celor prezentate, s-a considerat ca ipoteza de lucru dreptul de proprietate deplin al persoanei
fizice Sandor Maria-Eva asupra proprietatii evaluate.

2.2, Data inspectiei

Inspectia pe teren a fost efectuata de catre evaluatorul autorizat Siklodi lldiko Brigita, in
data de 16.11.2021 in prezenta reprezentantului clientului.

2.3. Amplasare. Acces

Imobilul ce reprezinta obiectul prezentei lucrari se afld situat in in zona mediana a localiti la distanta
mica fata de drumul natjonal care trece prin comuna. Proprietatea se afla la distant3 de 350 m fata de Primarie,
la 600 m fatd de mina de sare, la 1.500 m fata de Wellness si la 1.000 m fata de gara.

Zona in care este amplasat imobilul evaluat este o zona dezvoltata, zona in care in ultima perioada nu
au fost efectuate lucrari importante de investitji.

Proprietatea are acces la DN13A printr-un drum de camp prin terenurile inscrise sub nr. cad. 174, 175.
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2.4. Descrierea proprietatii

Terenul evaluat este in proprietate exclusiva in suprafata totald de 11.506 mp si este un teren de forma
neregulata, aproape triunghiulara care are doua prelungiri dreptunghiulare catre DN13A. Terenul are panta mica,
avand front ingust la drumul de camp, o lungime de 170,00 m si o Iatime medie de 75,00 m. Drumul la care
imobilul are acces nu este sistematizat si nu are trotuar, neexistand utilitati pe amplasament, acestea fiind la
DN13A.

Pe terenul evaluat nu au fost regasite constructii.

2.5, Descrierea si analiza pietei bunului

Proprietatea evaluata este o proprietate comercialz tip teren intravilan, amplasat in zona mediana a
comunei Praid, fiind la distanta mica de centrul administrativ si comercial al comunei, in zona mixt3 rezidentiala si
comerciala.

Definirea pietei

Piata imobiliara este generatd de interactiunea dintre persoanele care procedeaza la schimbarea unor
drepturi de proprietate contra altor bunuri sau valori (bani).

Aceasta piata se defineste pe baza: tipului de proprietate, localizarii, a capacitatji (potentialului) de a
produce venituri, a caracteristicilor investitorilor si chiriagilor tipici.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpaératorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc
in mod frecvent.

De multe ori, informatjile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung.

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este:

o de natura unei proprietati comerciale tip teren intravilan;

o situata in zona mediana a comunei Praid;

o de dimensiuni medii spre mari;

o pretabila a fi utilizatad in forma actuala sau pentru dezvoltari urbanistice:

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica de analizat este piata proprietatilor
comerciale tip teren liber, piata a carei arie geografica se intinde la comunelor dezvoltate din apropierea
statiunii turistice Sovata.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economics a comunei Praid, tendinte ale
ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta de cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de
timp. Pentru ca pe o piat imobiliara oferta se aliniaza mai incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor
tinde sa evolueze direct cu schimbarile ,de cerere”, valoarea fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ i cantitativ.

Pentru un anumit tip de proprietate, analiza cererii se concentreaza spre utilitatea oferita de proprietate,
identificand astfel potentialii utilizatori ai acesteia (cumparatori, chiriasi, sau altj ocupantj).
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In cazul studiat, luand in considerare tipul de piata definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata
pentru proprietati comerciale tip teren intravilan, din comuna Praid.

Cererea pentru proprietéti de aceasta naturd este din ce in ce mai buna, observandu-se o crestere
inregistrata in ultima perioada.

Avéand in vedere avantajele amplasarii imobilului si tinand cont de caracteristicile sale intrinseci (stare
fizica, facilitati si utilitati existente, dimensiuni, etc.) se poate aprecia ca proprietatea evaluata este atractiva
pentru o investitie pe termen lung.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumits perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anume moment, anume pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Oferta este destul de buna in zona studiata, majoritatea imobilelor
sunt insa destul de diferiti, cu dimensiune si amplasamente diferite, fata de imobilul evaluat. Am reusit sa
identificam mai multe oferte. Ofertele se situeaz3 la nivelul 20,00-37,00 eur/mp.

Inchirierile de terenuri in zona studiata nu se practica.

Echilibrul pietei

La nivelul comunei Praid, in acest moment, nu se poate vorbi de o piata imobiliara functionala pe care sa
se efectueze tranzaciii regulate §i care sa poatd oferi suficiente informatii in ceea ce priveste prefurile de
tranzactionare ale acestui tip de imobile. Astfel, este dificil de estimat echilibrul pietei, datoritd unui numar redus
de tranzactii regulate, coroborat (nefavorabil dpdv. al informatiilor de piatd) cu un numar mult prea mare de factori
atipici care perturba tranzactiile.

in momentul actual al evaluarii piata imobiliara fiind intr-o stare de espectativa, cumparatorii asteapts
scaderea preturilor, vanzatorii insa nu lasé inca din pret decat max. 5-15 %, astfel existand destule oferte si
tranzactii mai putine.

Tinand cont de aceste considerente, in prezenta lucrare se opineaza o valoare care poate deveni volatila
foarte repede.

Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul comunei Praid existd un dezechilibru intre cerere si
oferta. Oferta existenta surclaseaza cererea, astfel incat piata este inca una a cumpdratorilor.

Oferte actuale de prefuri sunt prezentate in anexa la prezenta.

Tendinta pietei pe perioada urmatoare
La nivelul comunei Praid pe piata studiaté s-a manifestat o crestere de interes fata de astfel de imobile si
o crestere a numarului de tranzactii cu astfel de imobile.
Practic, avand in vedere oferta competitiva existenta si cerere potentjal3 si conditiile actuale ale pietei:
O se preconizeaza o crestere a valorilor proprietatilor imobiliare.

3. EVALUAREA BUNULUI

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urméatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a proprietatii care este
fizic posibia, fundamentata adecvat si care are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului considerat liber,
- ceamai buna utilizare a constructiei

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
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Ea trebuie sa fie:

- permisibila legal,
- posibila fizic,

- fezabila financiar,
- maxim productiva.

Destinatji alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietaii :

= utilizare rezidentjala - da cu rezerve
= utilizare comerciald / administrativa = da
= ytilizare industriald - nu

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

= utilizare rezidentiala - DA cu rezerve
* uilizare administrativicomerciala - Da
= utilizare industriala - NU

Tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate, s-a considerat ca cea mai buna
utilizare pentru proprietatea subiect este de proprietate comerciali tip teren liber.

Analizand aceastd alternativa, prin prisma criteriilor amintite, ea este: permisibila legal, posibila fizic,
fezabila financiar - ceea ce presupune ca veniturile provenite din exploatarea proprietatii acopera cheltuielile de
exploatare si este maxim productiva.

Pentru determinarea valorii de piata a unui imobil de tipul celui de fatd, Standardele de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, si anume: prin cost, prin piata si prin venit.

in cazul de fata, s-au ales a fi utilizat in evaluare abordarea prin piata. Abordarea prin venit nu a fost
utilizata nefiind destule informatii cu privire la inchirierea terenurilor, inchirierea terenurilor in comuna Praid fiind
practicata mai rar.

3.2. Abordarea prin piata

3.2.1. Evaluarea terenului

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. In cazul de fatd, s-a ales a fi utilizata in evaluarea
terenului doar abordarea prin piata.

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urmérind raportul
cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizats si
preferata atunci cand existd date comparabile. Prin aceasts metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru
patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Suprafata totala de teren in proprietate exclusiva este de 11.506 mp, avand acces indirect de pe drumul

de camp peste terenurile inscrise sub nr. cad. 174, 175 printr-un drum de camp.

Grila de calcul este prezentata in anexa la prezenta.

Astfel, terenul este evaluat prin abordarea prin piata, metoda comparatiilor directe, rezultand valoarea
terenului de:

Vteren - 916.700 IEi
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4. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevania
acestora si informatile de piatéd care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte scopul evalurii si
caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimatd pentru
proprietatea in discutie va trebui sa {ina seama de valoarea obtinuta prin abordarea prin piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren intravilan” este de:

916.700 LEI
(NOUASUTESAISPREZECEMII$APTESUTELEI)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

= valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele generale si ipotezele speciale
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei noiembrie 2021

= Valorile estimate nu sunt influentate de TVA;

= Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

= Opinia este valabila doar in ipoteza cumpérarii impreuna cu terenurile inscrise sub nr. cad. 174, 175
peste care se poate realiza accesul la drumul de camp.

= Cursul de schimb leu/eur considerat este de 4,9487 la data de referintd 17.11.2021.

Anexe la raportul de evaluare:

" Fige de calcul (Anexea 1);

*  Date de piata.

*  Fotografii;

¥ Localizare imobil;

*  Extrase de carte funciara;

*  Plan de amplasament imobil:

11
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Anexanr, 1.
Proprigtar; Sandor Maria-Eva
Extras CF: 59510 Praid
nr. cad. 59510

Date Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Pret de ofertaivanzare (eur/mp.) 20,00 26,00 37,00
Suprafata terenului (mp) 11.506 880 880 6031
Tip tranzactie oferta oferta oferta
Ajustare -2,00 -10,0% -2,60 -10,0% -3,70 -10,0%
Valoare ajustata 18,00 2340 33,30
Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,00 2340 33,30
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,00 2340 33,30
Conditii de vanzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,00 2340 33,30
Cheltuieli dupa cumparare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,00 2340 33,30
Conditii de piata nov.-21 oct.-20 apr.-21 aug.-21
Ajustare 0,50 3,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 18,50 23.40 33,30
Localizare la intrare similar superior mult superior
Ajustare 0,00 0,0% -2,30 -10,0% -8,30 -25,0%
Valoare ajustata 18,50 21,10 25,00
Drum acces drum de camp drum pietruit drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare -0,90 -5,0% -3,20 -15,0% -5,00 -20,0%
Valoare ajustata 17,60 17,90 20,00
Suprafata 11.508 880 880 6031
Ajustare -0,90 -5,0% -0,90 -5,0% -0,40 -2,0%
Valoare ajustata 16,70 17,00 19,60
Deschidere sau raport laturi front foarte mic front mediu front mediu front mare
Ajustare -0,30 -2,0% -0,90 -5,0% -2,90 -15,0%
Valoare ajustata 16,40 16,10 16,70
Grad echipare utilitati toate la distanta toate la distanta toate la distanta toate la distanta
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 16,40 16,10 16,70
Indicatori urbanistici
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0.0% 0,00 0.0%
Valoare ajustata 16,40 16,10 16,70
Constructii demolabile nu nu nu nu
Ajustare 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Valoare ajustata 16,40 16,10 16,70
Alti factori
Ajustare acces indirect -0,30 -2,0% -0,30 -2,0% -0,30 -2,0%
Valoare ajustata 16,10 15,80 16,40
Numar total ajustari 5 5 5
Total ajustari nete 1,90 7,60 16,90
% ajustari nete 10,56 32,48 50,75
Total ajustari brute 2,90 7.60 16,90
% ajustari brute 16,11 3248 50,75

Din analiza comparabilelor rezulta ca terenul comparabila A prezinta cea mai mare similaritate, in consecinta se alege aceasta valoare.

Valoarea unitara evaluata a terenului 16,10 eur/mp.
Curs valutar luat in calcule 4,9487 lei/eur
Valoarea unitara evaluata a terenului 79,67 lei/mp.
Valoarea evaluata a terenului 916.730 Lei
VALOAREA EVALUATA A TERENULUI 916.700 LEI
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Criterii de comparatie

Justificare ajustari

Tip tranzactie

Ecartul pentru negocierea unei proprietati imobiliare este cuprinsa intre 5 - 20%. In cazul de
fata se aplica o corectie de -10%.

Oferta pentru erenul comparabila A este mai vechi, piata imobiliara a cunoscut o crestere in

Conditiile pietii perioada trecuta, in consecinta se aplica o ajustare de +3%.
o — Comparabila A are o localizare similara deci nu se aplica ajustare, comparabila B are
0C localizare superioara deci se aplica o ajustare de -10%, comparabila C are localizare mult
superioara deci se aplica o ajustare de -25%,
D aGE Accesul la terenul evaluat se realizeaza prin drum de camp, la comparabila A avem drum
; g pietruit-se aplica -5%, la comparabila B avem drum asfalt ingust-se aplica -15%, la
comparabila C avem drum asfalt de latime normala-se aplica -20%
Ssealars Pretul terenurilor oferite spre vanzare difera in functie marimea acestora. Terenurile

comparabilelor A si B au suprafete in jur de 1000 mp - se aplica o ajustare de -5%. Terenul
comparabila C are suprafata de 6000 mp - se aplica o ajustare de -2%.

Caracteristici geometrice

Terenul evaluat are fron foarte mic, terenul comparabila A are front mic se aplica o ajustare
de -2%, terenul comparabila B are front mediu se aplica o ajustare de -5%, terenul
comparabila C are front foarte larg se aplica o ajustare de -15%.

Alti factori

Terenul evaluat are acces indirect peste terenurile adiacente fata de terenurile comparabile
care au acces direct de la un drum public in consecinta se aplica o ajustare de -2% la toate
cele 3 terenuri comparabile.
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DATE DE PIATA
Oferte terenuri intravilane

20 EUR

Teren intraviian praid
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20,00 eur/mp
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Detalii @ imobiliarerc
e varare un teten intraviian cu o supralms cie BB0 mip in Draio. Lurning este Hass pe tersr la inchcicrca unui
st Lriltation se proimaty 153 7 nou contract de

furnizare energie
electrica

gimoExpert pe YouTube

Caractenstici

26,00 eur/mp

W Salveazi [# Distrituie

WELL IMOBILIARE
ODORHEIU SECUIESC Lo
223147 € 3 1

 Agentie |
223 147 €

De vanzare in Praid, sub muntii de Seszeiz o pobiema
sare, intr-un mediu fantastic, 3 buc

6031 m2

Detali
Pret/ m 37€  Supratath utili 6031 mé
Clasificare teren: inirpvian  Tip terenun Agncole
Descriere

De varcate m Praid, sub munts te ssre, intr-un medsu iantastic, 3 but. Teren mtravdan 1 671
m2. 1750 m2 = 2610 m2. in total 6 031 m2. Pe eren se 898 izvor de £are s1 namol de medicina
Apa, turent elecine ka o distama coa. 20 m de a teren. Terenurie se vand impreuna . ideal pentru
nvesttie Fret: 37 Euro'm Telefon

37,00 eur/mp
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18,00 eur/mp

srortu Adertun = Aviamiied resdencaie « Compani - Blog Credicars  Carticica da Siniste

napos la tavtare TorendeWerzan ¢ Hepra o+ Prad (comurs) » Praig o Straca Gar Taren otravia

Teren intravilan ,3200 mp.la DN 13A loc.Praid
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Prezentare generala
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Prezentare generala

S uts teten (mf L 3 200 m' To propraiie. teren intravilan

Descriere anunt
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ROMANIA
Judetul Harghita

Primaria Comunei Praid
{autontatea administraties publice emitenta’)

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 66 din 18.11.2021

In scopul: INFORMARE")

Ca urmare a Cererii adresate de” COMUNA PRAID reprezentant prin primar
Nyagrus Laszo cu domiciliul?/sediul in judetul HARGHITA. municipiul/orasul/comuna PRAID.
satul PRAID, sectorul . cod postal 537240, str. nr. 394, bl. . sc. . et. , ap. . telefon/fax 0266240175,
e-mail primariapraid@yahoo.com. inregistrata la nr. 9433 din 18.11.2021.

pentru imobilul - teren si/sau constructi - situat in judetul  Harghita,

municipiuliorasul/comuna PRAID, satul PRAID, sectorul ... ... . cod postal 537240, str.

e nr. adminsitrativ nou ............... nr. administrativ vechi ... bl
romrases G vivrses B e vy A0 sau identificat prin®

CF nr. 51515, CF nr. 51516, CF nr. 59510:

In temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism nr. 524/01.01.2015. faza PUG,
aprobata prin hotararea Consiliului Local PRAID nr. 56/21.09.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul comunei Praid conform P.U.G. aprobat prin HC.L. nr.
56/2020.

Terenul in suprafata de 9777 mp este proprietatea lui Sandor Maria-Eva, conform inscrierii
din extrasul de carte funciara pentru informare nr. 51515- Praid. eliberat de BCP| Odorheiu
Secuiesc in data de 18.11.2021.

Terenul in suprafata de 458 mp este proprietatea lui Sandor Maria-Eva. conform inscrierii din
extrasul de carte funciara pentru informare nr. 51516- Praid. eliberat de BCPI Odorheiu
Secuiesc in data de 18.11.2021.

Terenul in suprafata de 11506 mp este proprietatea lui Sandor Maria-Eva, conform inscrierii
din extrasul de carte funciara pentru informare nr. 59510- Praid. eliberat de BCPI Cdorheiu

Secuiesc in data de 18.11.2021.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: faneata.
2.1. UTILIZARI ADMISE
* Constructii pentru agrement si sport
» Pavilioane pentru expozitie, teatru in aer liber. grupuri sanitare, alimentatie publica:
* Plantarea de arbori si arbusti, ziduri de sprijin, parapete. scari, pergole. mobilier g
corpuri de iluminat;
* Locuri de odihna. locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport;
« Circulatii pietonale, alel, piste pentru biciclete, role:
* _Constructile si amenajarile, in total vor ocupa max. 10 % din teren.
2.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* suntadmise activitati conexe care nu produc poluare fonica. chimica sau vizuala,
2.3 UTILIZARI INTERZISE
= se Interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice,
= seinterzic lucrarile de terasamente de natura sa afecteze amenajarile existente in
vecinatatl;

Numele si prenumele solicitantulu

' Adresa solicitantulun
* Date de identificare a imobilului - teren sifsay constructii - conform Cererin pentru emiterea Certificatulul de urbamsm



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
Si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructir.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia

mediulur’

(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija
autoritatii administratiei publice emitente. )

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
87/11ICE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarez
publicului |a elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea. cu
privire la participarea publicului si accesul |a Justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediulul

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi la autoritatea administratiei
publice competente

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditit:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
| stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de
evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea |
evaluari impactului asupra mediului sifsau a evaluaril adecvate, solicitantul are obligatia de

| anotifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. ]

| In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii 1|
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de

realizare a investitie|, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autaritatii administratiei |

_publice competente. _ |




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. republicata. cu modificarile si completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ... panaladatade ... . ..
Dupa aceasta data. o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in cenditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Secretar general,

Primar™, Nagy Angella
Nyagrus Laszlo (numele, prenumele si semnatura)
(functia, numele, prenumele si semnatura)
L.S

Consilier urbanism™

Bokor Attila
(numele, prenumele s1 semnatura)

Data prelungirii valabilitatii ... -
Achitattaxade: ............ . ... lei, conform Chitantei nr. R Rl 4 || I RS
Transmis solicitantului la datade ... direct/prin posta

" Se completeaza. dupa caz
- Consiliului judetean
- Primaria Municipiului Bucuresti,
- Primaria Sectorului . al Municipiului Bucurest:
- Primana Municipiulu
- Primana orasului .
- Pnmaria Comunei A
"' Scopul emiterii certificatulul de urbamism conform precizarn solicitantulur, formulata in cerere
" Se completeaza. dupa caz
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiulul Bucurest
- prmarul sectorulul - al municipiulul Bucuresti
- primar
TS v e, dupin cae. de catre arlitectul-sed siu “pentcu arhatectul ser™ de catre persoani cn responsgbilicie i domenul
amenagarn tertonulun st urbanismulur precizandu-se Tuncti s ttlul prerbestonl
"' Se completeaza. dupa caz
- presedintele Consiliulu judetean
- primarul general al municipiulu Bucurest
- primarul sectorului .. al municipiului Bucuresti
- primar
TUSe v semin, dupa caz. de catre arlintectul-set sauy “pemtriariitectul set™ de catre persewna cu responsabilitate we domeniul
amenigarn werioriulue s urbamsmul precizandu-se tuncii st utlul protesional



'P‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HARGHITA
'. ‘, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Odorheiu Secuiesc

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 59510 Praid

ALENTIA NATIODN ALY
PE CABASY o §i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Praid, Jud. Harghita

Nr. cerere 47627
Ziua 18
Luna 11
Anul 2021

Cod verificare

Mmooy

Nr. |Nr. cadastral Nr. :
Crt‘ R ;:oapc?gr;?ic " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 59510 11.506

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
12620/ 27/04/2020
|Act Notarial nr. 310, din 24/04/2020 emis de Balogh Edit;
" ISe infiinteaza cartea funciara 59510 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl 59510/Praid, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
|cadastral 173 inscris in cartea funciara 51517: |

Act Notarial nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR SUPLIMENTAR NR. 133/2008, d
[Agnes;

in 17/06/2008 emis de NP Lajos|

:82 lIntabulare, drept de PROPRIETATEprin mostenire, dobandit prin
' Succesiune, cota actuala 1/1

Al

1) SANDOR MARIA-EVA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51517/Praid, inscrisa prin incheierea nr. 25397 din 18/11/2015;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 59510 Comuna/Oras/Municipiu: Praid

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (== (m) nceput sfarsit == (m)

13 14 37.99 14 15 24.551

15 16 26.932 16 17 14.867

17 18 16.386 18 19 15.371

19 20 23.341 20 21 14.365

21 22 29.894 22 23 20.865

23 24 17.695 24 25 12.005

25 26 17.62 26 1 12.687

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generarii,
18/11/2021, 08:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Anexa nr. 1.7
la Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local
aprobat prin HCL nr.61/2020

Cartus cu proceduri obligatorii
ulterioare adoptirii hotiririi Consiliului Local

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADQPTARII HOTARARII CONSILIULUI
LOCAL NR. .60../.08%! .1

Semniitura
NE. | Data persozlqei
— OPERATIUNI EFECTUATE 77/LL/AN responsabile sa
efectueze
procedura
0 1 2 3
| Adoptarea hotararii” s-a ficut cu majoritate o simpla
W absoluta o calificati? '93 I 7. 2e2)
2 | Comunicarea citre primarul comunei® 26./\. /202
3 | Comunicarea citre prefectul judetului®’ 201 208 | /"‘<\
,' N
4 | Aducerea la cunostintd publici* Q2 /12 202 \//" 1\._‘ :
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter B "\\
individual**® exibazisl ;
6 Hotararea devine obligatorie” sau produce efecte juridice®,
dupa caz 02%/12./202)

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

Dart. 139 alin. (1): ,, In exercitarea an ibutiilor ce ii revin, Consiliul Local adoptd hotdrdri, cu
majoritate absoluia sau simpla. dupd caz.”:

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1). hotararile privind dobdndirea sau instrdinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de Consiliul Local cu majoritatea calificata
definita la art. 3 lit. dd). de doud treimi din mundarul consilierilor locali in functie.

Dart. 197 alin. (2): ,, Hotardrile Consiliului Local se comunicd primarufui.”’;

Yart. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotirarile Consiliului Local al
comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii...;

Yart, 197 alin. (4): Hotdrdrile ... se aduc la cunostinta publici si se comunicd, in conditiile legii,
prin grija secretarului general al comunei.;

Nart. 198 alin.(2): “Aducerea la cunostin{d publica a hotardrilor si a dispozifiilor cu caracter
normativ se face in termen de 3 zile de la data comunicarii oficiale cdatre prefect.”

Oart. 199 alin. (1): , Comunicarea hotdrdrilor .... cu caracter individual cdtre persoanele cdrora
li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la dara comunicarii oficiale catre prefect. ",

Vart. 198 alin. (1): ,, Hotdrarile ... cu caracter normativ devin obligarorii de la data aducerii lor
la cunostinia publica.”;

Yart. 199 alin. (2): ., Hotdrdrile ... cu caracter individual produc efecre juridice de la data
comunicarii catre persoanele cdrora li se adreseaza.”

L}
Se completeaza cu numarul si anul hotararii Consiliului Local.
Se bifeaza tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotararea Consiliului Local.




