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Judetul Harghita

PRIMARIA COMUNEI PRAID
Telefon/fax: 0266/240174

e-mail: primariapraid@yahoo.com

N5 %9 din/3.09. 20(4

ANUNT

Aducem la cunostiinta publicului

PROIECTUL DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliy

PUD pentru construirea Casa de locuit si Pensiune Turistica Praid

comuna Praid, satul Praid, nr. F.N identificat prin extrase de carte funciara nr.
51504- Praid, nr. cadastral 790

Proiectul nr. 1245/2016, mai sus amintit, cu documentatia de baza pot fi consultate:

® Pesite-ul Primaria Praid http://primariapraid-paraid.ro

® Lasediul Primariei Comunei Praid comuna Praid, satul Praid , nr. 394, judetul
Harghita

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul, se vor transmite :

® Lasediul Primaria comunei Praid comuna Praid, satul Praid nr. 394 , judetul
Harghita - in zilele lucritoare intre orele 7.00-15.00, pand in data de 13.05.2016
® Pee-mail la adresa primariapraid@yahoo.com

® Prin postd pe adresa Prim3ria comunei Praid, comuna Praid, satul Praid, nr. 394,
judetul Harghita
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ITII. CUPRINSUL MEMORIULUI GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Amplasament Praid, str. Apei nr. 4/a
judetul Harghita

[nitiator [l Tamas Tibor Botond

Beneficiar Il Tamas Tibor Botond

Proiectant general S.C ARHITECTURA SRL Miercurea Ciuc,str. Zold Peter
nr.19

Data elaborarii Aprilie 2016

1.2.0BIECTUL LUCRARII
-prin Planul Urbanistic De Detaliu se urmareste :

- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice
ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea,
functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitati edilitare)

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic , tinand cont de conditiile
cadrului natural si antropic existent

- rezolvarea unor solutii de accesare a unitatii teritoriale de referinta care se
dezvolta in aceasta zona, in asa fel incat sa se tina cont de dezvoltarile in
perspectiva ale arterelor adiacente zonelor functionale.

- prezentul proiect are ca scop crearea cadrului necesar realizarii investitiei propuse

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
PUG Praid , UTR -4 zona de locuit,

2.0 STUDIU GEOTEHNIC

1. Generalitati.
Prezentul studiu s-a elaborat pentru determinarea parametrilor fizico — mecanice ale
rocilor reprezentative si a conditiilor geotehnice de fundare, in vederea proiectarii §i
construirii unei cladiri in regim P+M

2. Amplasament
partea vestica a localitatii Praid, lunca aluvionara de pe malul sting al rului Térnava

Mica.




3. Morfologia
este dominatid de zona de luncd a raului. Terenul din zona amplasamentului este plan-

orizontal, are aspect stabil, fira accidente naturale sau artificiale.

4. Geomorfologia

Depresiunea Praid este situata in cursul superior al Tarnavei Mici, la altitudinea de
620 m si este delimitatd la nord si est de eruptivul neogen al Muntilor Gurghiu, iar la sud
si vest de Dealurile Tarnavei Mici.

La alcatuirea geologica a zonei Praid participd formatiuni sarmatiene cu sare,

produse ale activitatii vulcanismului neogen si cuaternar din Muntii Gurghiu si depozite
recente, de colmatare ale bazinului .

Formatiunea cu sare, care cuprinde sarea-propriu-zisi si brecia siirii, este
intilnitd la suprafata, in zona masivului de sare de la Praid si pe valea Sirati . Ea
reprezintii termenul mediu al Badenianuluj. Brecia sirii, denumiti si argila sirii, este
constituitd din argile cenusii, nisipuri fine slab marnoase, intercalatii de argile rogcate

si numeroase blocuri de roci striiine.

Prin caracterul lor general depozitele complexului vulcanogen-sedimentar
apartin unui mediu lacustru ce a caracterizat bazinele de sedimentare situate in apropierea
langului eruptiv. In zonele in care depunerea subacvatica este evidents, se observi o sortare
a materialului cu tendinte evidente de stratificare ritmica sau cel mai adesea incrucisata.

Elementele constitutive ale complexului vulcanogen-sedimentar sunt reprezentate
de fragmente de andezite piroxenice sau amfibolo-piroxenice cu grade de rulare foarte
variate (rulate, semirulate sau colturoase) prinse intr-o masa de legétura cineritica-lapillica,
uneori bine dezvoltati. Masa de legatura prezinta adeseori fenomene de transformare
secundara: limonitizari, sideritiziri sau argilizari.

Depozitele complexului vulcanogen-sedimentar se caracterizeazi printr-o mare
varietate granulometrici, Luind in considerare dimensiunile si forma elementelor
componente in cadrul depozitelor se disting: conglomerate, microconglomerate,
nisipuri grosiere sau fine, roci aleuritice (argile nisipoase sau prifoase), tufuri, brecii

si microbrecii andezitice,

Formatiunile sedimentare cele mai recente sunt formatiunile conurilor de dejectie si
depozitele de terasa, aluviunile Tarnavei Mici $i ai afluentilor, alcdtuite preponderent prin nisipuri,
pietrisuri §i bolovinisuri andezitice.

5 CLIMA, HIDROGRAFIA SIHIDROGEOLOGIA ZONEI
S.1. Zona are in general un regim climatic continental-moderat, caracterizat prin veri calde
cu precipitatii relativ bogate si ierni reci, cu viscole rare si cu intervale de incilzire, care

intrerup continuitatea stratului de zipada.

La regenerarea resurselor acvifere de suprafata §i din subteran o importanta

deosebita reprezinta precipitatiile.



Precipitatiile medii anuale insumeaza 800 mm. Numarul zilelor ploioase intr-un an
este de 100-120, in perioada aprilie-septembrie cad circa 70% din totalul precipitatiilor.

5.2. Principala artera hidrografica a zonei este raul Tarnava Mica. Cursurile de apa
din aceasta parte a depresiunii si stratele acvifere freatice sunt tributare Tarnavei Mici.

5.3. Alimentarea bazinului acvifer se realizeazi prin infiltrarea directi a apei din
precipitafii si prin drenarea afluentilor rdului Tarnava Mici .

In foraj, la data execufiei, pinza de api freatici a fost interceptatd la adancimea de
NA =-1,80 m, avand caracter oscilant, dependent de regimul precipitatiilor, nivelul apei
din albia raului.

6. CONDITII GEOTEHNICE

6.1. Din punct de vedere morfologic, in zona amplasamentului predomina relieful
plan-orizontal al luncii aluvionare al rauluj Tarnava Mica. Terenul este cvaziorizontal, are
aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.

6.2. Construcfia proiectata se recomandi a fi fundata pe un sistem de fundatii
directe si continue sau fundatii izolate pe stratul de pietrig si bolovanis in matrice de nisip
prafos, slab argilos, mediu indesat, la adancimea de fundare minima Dfi = - 1,30 m de
la nivelul terenului natural. Acest teren natural poate suporta o presiune conventionali de
bazi de Pconv=360 kPa.

6.3. Pentru proiectare se recomandi urmitorii coeficienti geotehnici medii de

calcul pentru stratul de fundare propus:

-¥= 17,20 kKN/m’ - greutate volumetrici in stare natural;
- ¢ =42° - unghiul de frecare interni;
-¢=0kPa - coeziunea;
- E =38.000 kPa — modul de deformatie liniari;
- Pconv=360 kPa— presiunea conventionali de bazi;

- i = coeficient frecare dintre fundatie — teren = 0,50
- v=0,27 - coeficientul lui Poisson.

6.4. Corectiile de rigoare privind adincimea si lafimea fundatiilor se vor aplica conform
STAS 3300/ 2-85, pe baza fisei de foraj anexate.
6.5. Apele freatice au fost interceptate de foraj, la data executiei, la NA =-1,80 m.
Adancimea panzei freatice in zona amplasamentului are nivel oscilant. dependent de
debitul raului si regimul precipitatiilor.

Nu sunt indicii privind agresivitatea naturali a apelor freatice asupra betoanelor si
metalelor,

6.6. La realizarea platformelor sia cdilor de acces va fi indepartat solul vegetal pana la cca.
30 cm adancime, se va aplica un strat de blocaj in baza, dupa care strate succesive de balast



(pietris cu bolovinis) cu compactare controlatd pana la obfinerea unei suprafete netede cu
un modul de deformatie liniard Emin=15.000 kPa.

7. ADANCIMEA DE TNGHET, conform STAS-6054-85, pentru zona Praid este egald cu
1,00 -1,10 m .

8. SEISMICITATEA ZONEI: Conform Normativ P100-1-2006, intreg amplasamentul se
situeaza in zona cu o acceleratie seismica a terenului ag = 0,12 g si perioada de colf Tc=0,7
sec.

3.3.  INCADRAREA IN LOCALITATE

Perimetrul studiat se afla situat partea Nord-Estica a localitatii Praid pe strada Apen
nr4A

3.4.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI BILANT TERITORIAL

Terenul este liber de sarcini , este adiacent strazii apei cu acces direct vecinitatiile
sunt terenuri private cu constructii existente, terenul are o suoprafata de 2059 mp
;categoria de folosinta arabil -777 mp si faneata 1282 mp, nr cadastral este 790 si nr

carte funciara 51504

Bilant teritorijal

suprafata studiata 2059,00 mp din care
drumuri si parcari 0,00 mp
cladiri 0.00 mp
zona verde 0,00 mp
teren liber 2059,00 mp

3.5.  ECHIPARE EDILITARA

Pe terenul studiat exista retea electrica, alimentare cu apa, canalizare menajera
si pluviala-rigola

3.6. PROBLEME DE MEDIU

Conform ordinului comunal MAPPM(nr.2l4a’RTfl‘)99-MLPAT(nr.Iﬁf’NNf]‘}()()) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu e vor trata in cadrul unor analize
preliminare.

In prezent nu sunt probleme care sa afecteze mediul inconjurator.

3.7. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Tinand cont de posibilitatea dezvoltarii urbanistice al zonei punctul de vedere al
administratiei locale este pozitiva fata de investitia propusa.

3.8. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.8.1 concluzii ale studiilor de fundamentare

Prin realizarea investitiei care va complecta zona functiunii de locuire cu noi cladiri
spatii de circulatie si de parcare, zone verzi si utilitatiile necease ,si servicii turistice
cladirile se vor racorda la retelele locale de alimentare cu apa , canalizare
menajera, alimentarii cu energie electrica si current electric



3.8.2  corelarea cu alte documentatii de urbanism
Propunerea se incadreaza in prevederile PUG- lui actual . Dupa aprobarea
prezentului PUD se va putea trece la proiectarea cladiri propriu zise.

3.8.3. valorificarea cadrului natural
In cadrul proiectului s-a urmarit realizarea unui POT global de 11,59 % si CUT
global de 0,18

3.8.4. zonificarea teritoriului- reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

3.8.4.1.Denumirea obiectivului
Pe amplasament se va construi ocladire de locuit parter si o pensiune agroturistica
cu parter si mansarda
- utilitatile incadrandu-se in prevederiile CU

-Beneficiarul lucririi

Proprietarul terenului si initiatorul investitiei este [I Tamas Tibor Botond
3.4.2.Descrierea activitatii

- Situatia terenurilor
Terenul in suprafata de 2059 mp se afla in proprietatea susnumitului
(conform planului de situatic)

Bilant teritorial existent propus
suprafata studiata 2059.00 mp 2059,00 mp
drumuri si parcari 299,60 mp
cladiri 232,55 mp
zona verde 1526,85 mp
existent propus
procentul de ocupare al terenului
POT 0.00% 11,51 %
coeficientul de utilizare al terenului CUT
0,00 0,18

Incadandu-se in prevederiile certificatului de urbanism nr 18 /14 03 2016si 18 17
032016

4. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
4.1.  alimentarea cu apa

Apa potabila va fi asigurti prin extinderea retele; existente
4.2. canalizarea menajera
Apa menajerd va fi racordata la reteaua existenta .

4.3. alimentarea cu energie electrica

Cladirile se vor racorda la reteaua existenta, prin extinderea retelei aflata in
zona
4.4.  telecomunicatii

Cladirea se va racorda la reteaua existenta, prin satelit.



4.5.  alimentarea cu caldura
[ncalzirea spatiilor se va realiza local cu combustibil solid cu centrala

proprie

4.6.  gospodarie comunala
Resturile menajere rezultate vor fi colectate in containere speciale care vor
fi transportate la groapa de gunoi al zonei de catre firme specializate.

4.7  protectia mediului
Pe tot parcursul derulirii investitiei beneficiarul va avea in vedere
monitorizarea impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu.
Monitorizarea va urmarii starea factorilor de mediu, sursele de poluanti, starea
tehnicd a utilajelor din dotare precum si modificarile suferite de relief prin
determinari ai parametrilor fizici, chimici.
Factori de mediu ce vor fi monitorizati vor fi aerul, apa, solul si relieful.
Monitorizarea calitaii solului va consta din urmirirea activitatii utilajelor
in timpul executarii investitiei ., in aga fel incat si se evite scurgerile de produse
petroliere care ar afecta proprietiile solului, iar in cazul producerii unor astfel de
incidente se vor utiliza substante neutralizante pentru reducerea efectelor negative.
Modificérile de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime.
Va fi urmiritd dezvoltarea vegetaiei plantate se vor planta arbori la limita
proprietatii care vor avea rol de protectie ,fata de vecinitati.
4.8.  obiective de utilitate publica
Nu este cazul,

o concluzii ;masuri in continuare
Obiectivul principal al prezentului proiect este amplasarea functiunii propuse in
vederea intregirii aspectului arhitectural al ansamblului.
Prioritatiile de interventie sunt urmatoarele:

- Realizarea acceselor si al infrastructurii
Nu este necesar elaborare de alte documentatii de urbanism .

Intocmit
th Albegt Martin




ROMANIA
Judetul Harghita

Primaria Comunei Praid
(autoritatea administratiei publice emitente”)

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 16 din 14.03.2016

In scopul: Construire pensiune agroturistica™

Ca urmare a Cererii adresate de” |.I. Tamas Tibor- Botond prin reprezentat Tamas Tibor- Botond cu
domiciliul?/sediul in judetul HARGHITA, municipiul/orasul/comuna Odorheiu Secuiesc, satul -, sectorul -, cod
postal , str. 1 Decembrie 1918 nr. 14, bl. -, sc. -, et -, ap. 4, telefon/fax 0758017747, e-mail . inregistrata la nr.
607 din 25.02.20186,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Harghita, municipiul/orasul/comuna Praid. satul
Praid, sectorul -, cod postal ............. st BN B i e S = IL: - | ¢ [T
sau identificat prin® _

Extras de carte funciara nr. 51504 Plan de situatie;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 2781/25.06.1998, faza PUG, aprobata prin
hotararea Consiliului .. Praid nr. 40/06.08.2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul afarent obiectivului se afla in intravilanil comunei Praid in proprietate privata. Conform PUG-UTR

4 zona de locuit. interdictie temporarra de construire pana intocmirea P.U.Z sau P.UD

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: faneata is arabil. Reglementari: se pot autoriza constructii de locuinte individuale,
institutii si servicii. Restrictii: este interzisa amplasarea de unitati de productie sau depozit ce produc
nocivitati de orice natura. Nu sunt prevazute reglementari fiscale speciale pentru zona in cauza.

U KMivemala oi Aranomala ealisibanbidii



3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafata totatala pentru care s-a solicitat Certificatul de urbanism este 1800 mp. Caracteristici
arhitecturale:-realizarea unei arhitecturi ce preia elementele arhitecturii traditionale. Se recomanda
folosirea materialelor traditionale piatra lemn, invelitoare din tigle de culoare caramiziu, sau sindrila. Toate
constructiile vor avea acoperis de tip sarpanta. Regim de inaltime> P, P+2 Procentul de ocupare teren
24% CUT= 0.48 Se va respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor accese pentru
interventii in caz de incediu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Parcaje (1) autorizarea
executarii constructiilor cvare, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului piblic. (2) Prin exceptie de la prevederile alin (1),
utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre
delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii. (3) Suprafetele
parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la
prezentul regulament 5.10.- Constructii de turism 5.10.1.- Pentru toate categoriile de constructii de turism
vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de
parcare |a 10 locuri de cazare. 5.10.2.- Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri
de cazare. ' :

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat? pentru:
Construire pensiune agroturistica

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
| si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGAT!I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA str. Marton Aron nr. 43, M. Ciuc, jud. Harghita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea ‘
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
| autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
i lucrarilor de constructii.

' In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
' obligatia de a notifica acest fapt autcritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata)

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[x] D.T.A.C. []D.T.O.E. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri

[x] canalizare [ ] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica  [x] salubritate 1
[ ] alimentare cu energie termica [ J'transport urban ) B e

d.2) avize si acorduri privind:

[x] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [x] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[x] P.U.D ( Plan Urbanistic de Detaliu) st e U

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatiei de construire

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Referent urbnar'nsm““h

Incze Ottilia - lldiké
(numele, prenumfele si semnatura)

A 020

Achitat taxa de: 18 lei, conform Chitantei nr. 53936 din 25.02.2016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ............ .



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade............... panaladatade ...............
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Secretar general/Secretar,

Primar™, Piroska-Lengyel Csilla
Bokor Alexandru (numele, prenumele si semnatura)
(functia, numele, prenumele si semnatura)
L:S:

sesy

Referent urbanism
Incze Ottilia - lldikd

' (numele, prenumele si semnatura)
Data prelungirii valabilitatii: ..................

Achitat taxa de: .................. lei, conform Chitanteinr. .................. o [3 [T
Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta

"' Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Primaria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ...........o.oocoeininn 7
- Primaria orasului ...........cccooeeinied)
- Primaria Comunei .....
" Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
"' Se completeaza, dupa caz:
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
- primar.
""" Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef” de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului precizandu-se funetia si titlul profesional.
"' Se completeaza, dupa caz; -
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
- primar.
""" Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional,



ROMANIA
Judetul Harghita

Primaria Comunei Praid
(autoritatea administratiei publice emitente”)

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 18 din 17.03.2016

In scopul: Construire casa de locuit™

Ca urmare a Cererii adresate de” |.I.Tamas Tibor- Botond prin reprezentat Tamas Tibor- Botond cu
domiciliul®/sediul in judetul HARGHITA, municipiul/orasul/comuna Odorheiu Secuiesc. satul -, sectorul -, cod
postal , str. 1 Decembrie 1918 nr. 14, bl. -, sc. -, et. -, ap. 4, telefon/fax 0758017747, e-mail , inregistrata la nr.
608 din 25.02.2016,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Harghita, municipiul/orasul/comuna Praid, satul
Praid, sectorul -, cod postal .............. ,stro-nr. FAN, bl v e L e, ) (AU = | A
3au identificat prin®

Exxtras de carte funciara nr. 51504 Plan de situatie:

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 2781/25.06.1998, faza PUG, aprobata prin
hotararea Consiliului .. Praid nr. 40/06.08.2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul afarent obiectivuluyi se afla in intravilanil comunei Praid in proprietate privata. Conform PUG-
UTR 4 zona de locuit. interdictie temporarra de construire pana intocmirea P.U.Z sau P.U.D

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: faneata is arabil. Reglementari: se pot autoriza constructii de locuinte individuale,
institutii si servicii. Restrictii: este interzisa amplasarea de unitati de productie sau depozit ce produc
nocivitati de orice natura. Nu sunt prevazute reglementari fiscale speciale pentru zona in cauza.

Ml msala ol cae i ale = e Bathm et



3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafata totatala pentru care s-a solicitat Certificatul de urbanism este 1800 mp. Caracteristici
arhitecturale:-realizarea unei arhitecturi ce preia elementele arhitecturii traditionale. Se recomanda
folosirea materialelor traditionale piatra lemn, invelitoare din tigle de culoare caramiziu, sau sindrila. Toate
constructiile vor avea acoperis de tip sarpanta. Regim de inaltime> P, P+2 Procentul de ocupare teren
24% CUT= 0.48 Se va respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor accese pentru
interventii in caz de incediu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*! pentru:
Construire casa de locuit

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA str. Marton Aron nr. 43, M. Ciuc, jud. Harghita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului.European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului. .

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
| procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie):

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X] D.TAC. []D.T.O.E. []D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri

[X] canalizare [ ] telefonizare L s
[x] alimentare cu energie electrica  [x] salubritate .
[ ] alimentare cu energie termica [ J'transport urban | [ —————

d.2) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copig)

() e | R T

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[x] P.U.D (Plan Urbanistic de Detaliu) ' . N [

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatiei de construire

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

1‘\
Secretar general{Secretar,

M a i H
Primar™), defn 3% Plroska~Leng\yg \srlla
Bokor Al )érandr N . X (numele, prenumele si'se @ura)
(functia, numele, prenumele’s ; ] :
L .

Referent urbanism™" .
Incze QOttilia - lIdiko
(numele, prenumele si semnatura)

rte

C'Qﬂ_

Achitat taxa de: 18 lei” M Chitantei nr. 53935 din 15.03.2016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postala datade ............ :



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade............... panaladatade ...............
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Secretar general/Secretar,

Primar™), Piroska-Lengyel Csilla
Bokor Alexandru (numele, prenumele si semnatura)
(functia, numele, prenumele si semnatura)
L.S.

wasey

Referent urbanism
Incze Ottilia - lldiké

' (numele, prenumele si semnatura)
Data prelungirii valabilitatii: ..................
Achitat taxa de: .................. lei, conform Chitanteinr. ... din ..o
Transmis solicitantului la datade ............ direct/prin posta

"' Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean;
- Primaria Municipiului Bucuresti:
- Primaria Sectorului ... al Municipiului Bucuresti:
- Primaria Municipiului ........................c
- Primaria orasului ........................;
- Primaria Comunei ........................:
' Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
"'l Se completeaza, dupa caz:
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
- primar.
""" Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef” de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
! Se completeaza, dupa caz:
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ... al municipiului Bucuresti
- primar.
™" Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sel” de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Seara 1:500

[ Nr. cadastral Supr. mis. a imobilului Adresa imobilului ]
[ 790 2059 mp sat. Praid (com. Praid), jud. Harghita ]
Nr. Cartea Funciard | Unitatea Administrativ Teritoriala ( UAT) ]
51504 | Praid intravilan ]
10322 g E[ 510411
_.Eﬁ___ =
o ' & -
N " 8
J&Q-:i 562250
582200 582200
5 5
S o
8 2
510322 g g! 510411
A. Date referitoare la teren
Nr.parceld Categorie de folosinga Suprafata (mp) Mengiuni
ll, :: :ggg imprejmuit cu gard
Total 2059 -

Suprafata totals miisurati a imobilului = 2059 mp,
Suprafata din ac

= 2059 mp

Executant: Gothard-Torok Szildrd

teren »D”'”’Sﬁu, _
< :

2 CE TIFICAT
DE

JTORIZARE
Seria HR N 147
Categoriila
B

\ GOTHARD -
N\ TORGK SZILARD
ONcee

l Data: 06.04.2016.

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentajiei cadastrale §i corespondenta acesteia cu realitatea din

&
<
c
=]
1

Inspector
Confirm introducerea imobilulyi in baza de date integrata 5i
atribuirea numdarului cadastral
Semnditura §i parafa

Stampila BCPI




-
74

_ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA

AGENTIA NATIONALDY

ity Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa Odorheiu Secuiesc

Dosarul nr. 1957/29-01-2016
INCHEIERE Nr. 1957

REGISTRATOR Jakab Andras
ASISTENT REGISTRATOR Csata Margit-Edit

Asupra cererii introduse de TAMAS TIBOR-BOTOND domiciliat in Romania, Jud. HARGHITA, Loc.
Odorheiu Secuiesc, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. Postal 14, Ap. 4, Cod Postal 535600 privind intabulare
sau inscriere provizorie in cartea funciara , in baza:

- act notarial nr. CONTRACT DE DONATIE NR.63/28-01-2016 emis de NP Buzogany Szilvia;

fiind indeplinite conditiile prevazute,la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. C_ANCPI_HR_6783/29-01-2016 in suma de 60 lei;
pentru serviciul avand codul 232,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr, cadastral 790, inscris in cartea funciara 51504 (provenita din cartea funciara de pe
hartie cu numarul 5046) UAT Praid avand proprietarii: Balazs Francisc in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlu de donatie mod dobandire Conventie in cota de
1/1 de sub B.1 asupra Al in favoarea : TAMAS TIBOR-BOTOND - dreptul de proprietate asupra
imobilului este afectat patrimoniului profesional al TAMAS TIBOR-BOTOND INTREPRINDERE
INDIVIDUALA, cu sediul social in comuna Ulies, satul Ulies nr.55, jud.Harghita, sub B.2 din
cartea funciara 51504 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 5046) UAT Praid;

- Se noteaza faptul ca dreptul de proprietate asupra terenului este afectat patrimoniului profesional
al TAMAS TIBOR-BOTOND INTREPRINDERE INDIVIDUALA, cu sediul social in comuna Ulies, satul Ulies
nr.55, jud.Harghita, CUI 35353811; sub B.3 din cartea funciara 51504 (provenita din cartea funciara
de pe hartie cu numarul 5046) UAT Praid;

Prezenta se va comunica partilor:
Tamas Tibor-Botond,
prin BNP Buzogany Szilvia.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Odorheiu Secuiesc, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef, Fogr -

Data solutionarii, Registrator, : ' % Asistent-registrator,
02-02-2016 ; Jaka{j‘_‘ \ndras Fog e, TED Csata Margit-Edit
¢ | 1 5. g 2 ; -
| 25 eV
(parafa si semnitura) 5 ; r ; B (parala si semndtura)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regu.‘an;enwf de avizare, raceptie siinscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.



CARTE FUNCIARA NR. 51504 Comuna/Oras/Municipiu: Praid

w” ' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA s
pentru INFORMARE | ;‘;;7 ; 0

AJ_".’_sL_{ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA
SR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Odorheiu Secuiesc

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan Nr, CF vechi: 5046

Adresa: Praid

‘l:'ur:; r:qrr..éapc:;s:;fai!: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Cad: 790 Din acte: 2.059; =
Top: - | Masurata:-

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
I Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
11957 / 29.01.2016
| Act notarial nr. CONTRACT DE DONATIE NR.63, din 28.01.2016, emis de NP Buzogany Szilvia
E Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de donatie, dobandit prin Conventie, Al r
cota actualal /1 =
‘ 1) TAMAS TIBOR-BOTOND, - dreptul de proprietate asupra imobilului este
|

afectat patrimoniului profesional al TAMAS TIBOR-BOTOND INTREPRINDERE
! INDIVIDUALA, cu sediul social in comuna Ulies, satul Ulies nr.55, jud.Harghita

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, o ;
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT




CARTE FUNCIARA NR. 51504 Comuna/Oras/Municipiu: Praid

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan
Adresa: Praid

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
Cad: 790 # »
Top: -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr. Categorie|Intra Nr. Nr. Nr.

crt| folosinta |vilan tarla | parcela [Topografiq
1| faneata ‘ DA | Din acte: 1.282; | - - - .
; _Masurata:- _ ;

2 ﬁ arabil ’ DA | Din acte: 777; - - - -
L | Masurata:-

Suprafata (mp) Observatii / Referinte

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, p&strata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. C_ANCPI_HR_6783/29-01-2016, pentru serviciul de
publicitate imobiliarad cu codul nr. 232, o

Data solutionarii, Asistent-registrator, A SR R Referent,
02/02/2016 MARGIT-EDIT CSATA /- ' - %) y
(o3 Mo My TESY /

Data ejiberﬁtii; . AL

_.._..f\*_ /_— ( L .. . '. & .. N4 II;".:,

(parafs si semndtura) T (parafa 3i semnatura)

r

/



PLAN DE INCADRARE iN ZONA

Localitatea: sat. PRAID (com. PRAID), jud. HARGHITA

Seara 1 : 500

&: NS S o 2T
‘.. \ '~~ % " Pe ' -._: A _,," .
¥

Data: 06.04.2016. ~ Intocmit: Ing. Gothard-Torok Szildrd:

Ml NIS T .
ﬂ‘ 'f«,%\
CERTIFICAT ‘:0

%

e

-~ ’ 0
Categoriile m

B
GOTHARD -
TOROK SZILARD

SNONCGC



7 Zonastudiata

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:1000

Martin M.
ALBERT

arhitect

74

BCDE

Verificator Nume: Semnatura | Cerinta ! prepr })‘i"'

S.C. ARHITECTURA S Beneficiar : P:rzoiecl nr.

Miercurea Ciuc, Str. Patinoarului nr 11/8 tel-fax 5@371690 l I.I TAMAS TIBOR BOTOND 1248410
SPECIFICATIE: NUME / %EIMNATURA vaARA : | Titlu proiect; FAZA
¢ A CONSTRUIRE PENSIUNE
SEF PROIECT: | arh. ALBERT MARTH\{ JVM 1000 | X GROTURISTICA SI CASA DE PUD
PROIECTAT - arh. ALBERT MARTIN \ V/T’ } ] / LOCUIT
ah.stg LASZLOBEATA | % —> ([B&ta:  |Titlu plansa Plansa :

PROIECT CAD: | arh. stg. LASZLO BEATA &/~2>— |APR. 2016 |PLAN DE INCADRARE IN ZONA A-01




Casa de loc.

R
-t ./ \....lw
%,
N B
. Stora 72059 mp
=
; o
¥ o
< e
\@Q\, a.w\w. s . S
“%
A.m\ ;
%
e Jeam
L %07 \\.m...‘. % T,
- o /5 3
- o fa : N
m& e B I
G \W‘vﬂu _“H\M. i 2 |
Bilant teritorial - existent N s @mv % art £
% 2 i
Suprafata parcela: 2059,00 mp 2 :
Nr. cad. 790 s : »
oo et |
adii: 0,00 mp
Teren viran: 2058,00 mp Verificator Nume: Semnatura Omna_m
POT = 0,00 % — -
CUT=0,00 S.C. ARHITECTURA SR s 2isite
Ciu, Str. Pati i nr 11/B tel-fz€ 0266371690 LI TAMAS TIBOR BOTOND
SPECIFICATIE: NUME ATURA | SQARA: |Titlu proiect: FAZA
N
AEGRROL _ ( 2ol CONSTRUIRE PENSIUNE
T Unsde e SEFPROECT: _{am. AuoerT My \ *|AGROTURISTICA SI CASA DE i
——— Garesisten PROIECTAT : arh. ALBERT MARTIN / ﬁ\ & \ LOCUIT
||||| Axa dumului [
arh. stg. LASZLO BEATA JG Data : Titlu plansa : Plansa :
PROIECTCAD:  |ath. slg. LASZLOBEATA |£47X7 | APR. 2016 |SITUATIA EXISTENTA A2




Casa de loc.

Bilant teritorial - propus
Suprafata parcela: 2059,00 mp

Nr. cad. 790 LEGENDA
e Lirita d propritate

Din care Gard exi =

Cladiri: 232,55 mp E_ﬂ Verificator Nume: Semnatura

Alei pietonale si carosabile: 289,60mp 7777 g drmuii - rrr— e

Zona verde: 1526.85 mp o Aoesam S.C. ARHITECTURA SRL naficwar: _mn.m_._ma_
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Bilant teritorial - propus

Suprafata parcela: 2059,00 mp
Nr. cad. 790

Din care

Cladiri: 232,55 mp

Alei pietonale si carosabile: 299,60 mp
Zona verde: 1526.85 mp

POT = 11,51% ———— Conducta 2 2pa polabola exisienta
CUT=0.18 ) ot T
—— Conazze meniea existenta -
-+ Canalzare mengera popusa Verificator Nume: Semnatura | Cerinta
5 (i —" S.C. ARHITECTURA RL Senchcle ol
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LEGENDA
= Limita de propristate
————— Gand exigten|

Casa de loc.




