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I11. CUPRINSUL MEMORIULUI GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiej

Denumirea lucrarij PLAN URBANISTIC ZONAL - IN ZONA AGROTURISM

-PENSIUNI AGROTURISTICE
| Amplasament Praid- judetul Harghita

Initiator Balazs F.-K Ferenc [, Odorheiu Secuiesc

Beneficiar Balazs F.-K Ferenc I Odorheiu Secuiesc

Proiectant general S.C ARHITECTURA SRL Miercurea Ciuc,str. Patinoarului
nr.11/B

Data elaborarii Octombrie 2015

-
1.2.0BIECTUL LUCRARII

-prin Planul Urbanistic Zonal se urmareste :

- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonel, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea, aspectul
arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,
echiparea cu utilitati edilitare)

- Amenajarea teritoriuluj din punct de vedere urbanistic , tinand cont de conditiile
cadrului natural si antropic existent

- Rezolvarea unor solutii de accesare a unitatii teritoriale de referinta care se dezvolta in
aceasia zona, in asa fel incat sa se tina cont de dezvoltarile in perspectiva ale arterelor
adiacente zonelor functionale.

- prezentul proiect are ca Scop crearea cadrului necesar realizari investitiei propuse .

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Pentru zona studiata nu au fost elaborate  PUZ — uri sau PUD-urj ,conform
Certifictului de urbanism nr. 109 din 13 08 2015 sconform extraselor CF sj al
Certificatului de urbanism terenurile avand nr. Cadstrale 50364,51497,51496,51495 sunt
in intravilanul comunei Praid sj 51187 (drum acces se afla situate in extravilanul comunei
Praid)) , terenul studiat nu este reglementat urbanistic in PUG Praid motiv pentru care



este necesara elaborarea planului urbaniztic zonal prin care se va crea posibilitatea
realizarii investitiei propuse.

Studiul topographic si studiul geotehnic ,baza de lucry pentru prezentul PUZ a fost pus la
dispozitia proiectantului de catre Beneficiar

Suprafata studiata este de § 123,00 mp. Format din doua parcele dupa cum urmeaza:

- Balazs F-K Ferenc LI nr cad 50364 , S teren = 1784,00 mp- intravilan

- Balazs F-K Ferenc L. nr cad 51496, S teren = 2739,00 mp- intravilan

- Balazs F-K Ferenc LI nrcad 51497, S teren = 1300,00 mp- intravilan

- Balazs F-K Ferenc LI nrcad 51495 | S teren = 1600,00 mp- intravilan

- Balazs Ferenc nrcad 51187 | S teren = 700,00 mp-extravilan

-total suprafata 8123,00 mp
Din care inintravilan  7423,00 mp
In extravilan 700,00 mp

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 evolutia zonei, corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate
Suprafata studiata este de 8123,00 mp

Zona Praid datorita salinei sj a zoneli pitorest cunoaste o dezvoltare in domeniul
turismului ,functiune care este propusa pe terenul studiat.

2.2.  elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare
Amplasamentul este situat in zona vestica a localitatij .

STUDIU GEOTEHNIC

1. GENERALITATT: Prezentul studiu s-a executat la solicitarea beneficiarului in
vederea stabilirii conditiilor geologice, hidrogeologice si geotehnice pentru investitia:
Construire pensiune agroturistica - comuna Praid, satul Praid nr, 54/1,

Pentru investigarea terenului s-a executat un foraj geotehnic, analize de laborator pentry

Cercetarea geotehnici a terenuluj de fundare s-a executat in conformitate cu Normativul
privind documentatiile geotehnice pentru constructii — indicativ NP 074/2007, STAS
1242/4-85, STAS 2914-84 si a Normativul EN SO 22476 - 2:2005 Cercetari si Incerciri
geotehnice. Incercari pe teren, iar identificarea si clasificarea pamanturilor s-a facut
potrivit SR EN [SO 14688-1:2004/AC:2006 — Cercetiri st incercéri geotehnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor.

Factorii de avut in vedere pentru Punctaj

stabilirea categoriei geotehnice

Conditiile de teren Terenuri bune

2
| Apa subterana Férd epuismente 1



categoria de importanta
Vecinatati Fara riscuri

Clasificarea constructiei dupa Normali 3
1
7|

Zona seismica P-100-1-2006 Acceleratia seismica a terenuluj ag
=12
Riscul geotehnic | Redus |

Categoria geotehnici este 1.

2. AMPLASAMENT: partea vesticd a localitatii Praid, lunca aluvionari de pe
malul sting al raului Tarnava Mica.

3. MORFOLOGIA TERENULUI este dominati de zona de lunci a raului.
Terenul din zona amplasamentului este plan-orizontal, are aspect stabil, firid accidente
naturale sau artificiale.

4. GEOMORFOLOGIA SI GEOLOGIA ZONEI

si este delimitati la nord si est de eruptivul neogen al Muntilor Gurghiu, iar la sud $i vest
de Dealurile Tarnavei Mici.

La alcatuirea geologica a zonei Praid participa formatiuni sarmatiene cu sare, produse ale
activitatii vulcanismului neogen si cuaternar din Muntii Gurghiu si depozite recente, de
colmatare ale bazinului .

Formatiunea cu sare, care cuprinde sarea-propriu-zis: §i brecia sirii, este
intilniti la suprafati, in zona masivului de sare de la Praid si pe valea Sarati . Ea
reprezinti termenul mediu al Badenianului. Brecia sarii, denumiti i argila sirii,
este constituita din argile cenusii, nisipuri fine slab marnoase, intercalatii de argile
rogcate si numeroase blocuri de roci striine,

Prin caracterul lor general depozitele complexului vulcanogen-sedimentar apartin unui

eruptiv. In zonele in care depunerea subacvatici este evidenta, se observi o sortare a
materialului cu tendinte evidente de stratificare ritmicd sau cel mai adesea incrucigata.

Elementele constitutive ale complexului vulcanogen-sedimentar sunt reprezentate
de fragmente de andezite piroxenice sau amfibolo-piroxenice cu grade de rulare foarte
variate (rulate, semirulate say colfuroase) prinse intr-o masa de legdtur3 cineritica-
lapillica, uneori bine dezvoltat. Masa de legatura prezinta adeseori fenomene de
transformare secundar: limonitizari, sideritiziri sau argilizari,

Depozitele complexului vulcanogen-sedimentar se caracterizeazi printr-o
mare varietate granulometrici. Luind in considerare dimensiunile si forma
elementelor componente in cadrul depozitelor se disting: conglomerate,
microconglomerate, nisipuri grosiere sau fine, roci aleuritice (argile nisipoase sau
prifoase), tufuri, brecii si microbrecii andezitice.



Formatiunile sedimentare cele mai recente sunt formatiunile conurilor de
dejectie si depozitele de terasd, aluviunile Tarnavei Mici si ai afluentilor, alcatuite
preponderent prin nisipuri, pietriguri si bolovanisuri andezitice.

S. CLIMA, HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA ZONEI

S.1. Zona are in general un regim climatic continental-moderat, caracterizat prin veri
calde cu precipitatii relativ bogate si ierni reci, cu viscole rare $i cu intervale de incilzire,
care intrerup continuitatea stratuluj de zapada.

La regenerarea resurselor acvifere de suprafata si din subteran o importanta
deosebita reprezinti precipitatiile.
Precipitaiile medii anuale insumeazs 800 mm. Numarul zilelor ploioase intr-un an este
de 100-120, in perioada aprilie-septembrie cad circa 70% din totalul precipitatiilor.

S.2. Principala artera hidrografica a zonei este raul Tarnava Mica. Cursurile de
apa din aceasti parte a depresiunii si stratele acvifere freatice sunt tributare Tarnavei
Mici.

3.3. Alimentarea bazinului acvifer se realizeaza prin infiltrarea directa a apei din
precipitatii si prin drenarea afluentilor raului Tarnava Mica .

[n foraj, la data executiei, panza de api freatica a fost interceptati la adancimea de NA =
- 1,80 m, avand caracter oscilant, dependent de regimul precipitatiilor, nivelul apei din
albia raului.

6. CONDITII GEOTEHNICE

6.1. Din punct de vedere morfologic, in zona amplasamentului predomini reliefu] plan-
orizontal al luncii aluvionare a] rdului Tarnava Mic4. Terenul este cvaziorizontal, are
aspect stabil, fard accidente naturale say artificiale.

6.2. Constructia proiectats se recomanda a fi fundati pe un sistem de fundatij
directe si continue sau fundatii izolate pe stratul de pietris si bolovanis in matrice de nisip
prafos, slab argilos, mediu indesat, la adincimea de fundare minima Dfyin =- 1,30 m de
la nivelul terenului natural, Acest teren natural poate suporta o presiune conventionala de
bazi de Pconv=360 kPa.

6.3. Pentru proiectare se recomanda urmaitorii coeficienti geotehnici medii de
calcul pentru stratul de fundare propus:
- 7= 17,20 kN/m’ - greutate volumetrici in stare naturala;
- @ =42° - unghiul de frecare internd;
-c=0kPa - coeziunea;
- E =38.000 kPa — modul de deformatie liniara;
- Pconv=360 kPa — presiunea conventionald de bazi;
- L= coeficient frecare dintre fundatie — teren = 0,50
= v=0,27 — coeficientul lui Poisson.



6.4. Corectiile de rigoare privind adancimea st latimea fundatiilor se vor aplica
conform STAS 3300/ 2-85, pe baza fisei de foraj anexate.

6.5. Apele freatice au fost interceptate de foraj, la data execuiei, la NA = -1,80 m.
Adancimea pénzei freatice in zona amplasamentului are nivel oscilant, dependent de
debitul raului si regimul precipitatiilor.

Nu sunt indicii privind agresivitatea naturali a apelor freatice asupra betoanelor si
metalelor,

6.6. La realizarea platformelor si a cdilor de acces va fi indepartat solul vegetal
pini la cca. 30 cm adancime, se va aplica un strat de blocaj in bazi, dupa care strate
succesive de balast (pietris cu bolovinis) cu compactare controlata pana la obfinerea unej
suprafete netede cu un modul de deformatie liniara Emin=15.000 kPa.

7. ADANCIMEA DE iNGHET, conform STAS-6054-85, pentru zona Praid este egala
cu 1,00 -1,10 m .

8. SEISMICITATEA ZONEI: Conform Normativ P100-1-2006, intreg
amplasamentul se situeazi in zona cu 0 accelerafie seismici a terenuluj ag=0,12 gsi
perioada de colf Tc=0,7 sec.

7.5. Zona cu terenuri medii-bune (drum de acces)

Cuprinde cca 1/4 din suprafata totala fiind situat in partea estici a

amplasamentului in zona de lunci aluvionara sau terasa.

In aceastd zon nu se vor amplasa constructii fiind doar pentru drum de acces
dinspre strada Hunyadi Janos,

Terenurile din aceasts zona sunt stabile in panta lina pe directia E-V cu urcare

spre V panta fiind variabila dar < 4%,

Deasupra rocii de bazi este un complex aluvionar cu grosime variabila de pana

la cca 4,00 m cu capacitate portanta variabila dar in genere redusa datoriti afinarii
stratelor sub actiunea apei freatice.

7.6. Corectiile de rigoare privind addncimea gi latimea fundatiilor se vor aplica
conform STAS 3300/ 2-85, pe baza fiselor de foraj anexate.

7.7. Sapaturile pentru turnarea fundatiilor pot fi executate vertical, cu

respectarea prevederilor Normativului C169-88 privind mésurile de sprijinire,

7.8. In zona amplasamentului nu sunt indicij privind agresivitatea natural a

apelor subterane asupra betoanelor si metalelor.

7.9. La realizarea platformelor si a cailor de acces va fi indepartat solul vegetal

si va fi inlocuit cu balast de riu nesortat in strate succesive cu compactare controlata
pana la obtinerea unej suprafefe netede cu un modul de deformatie liniara Emin=15.000
kPa.

8. ADANCIMEA DE INGHET, conform STAS-6054-85, pentru zona Odorhej
este egald cu 90-100 cm .



9. SEISMICITATEA ZONEI: Conform Normativ P100-1-2006, intreg
amplasamentul se situeazi in zona Cu o acceleratie seismici a terenulyj ag=0,12 g si
perioada de colf Tc=0,7 sec.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE
Amplasamentul este situat |a extremitatea Vestica a localitatij Praid.

24. CIRCULATIA

Zona studiata este amplasata adiacent rauluj Homorodul Mic cu acces din drum
communal existent.

2.5.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI BILANT TERITORIAL

Terenul este incadrat ca teren viran in planul urbanistic general al Comunei  zona
studiata este in intravilan — teren arabil ,exceptand o suprafata de 700,00 mp drum de
acces , prin prezentul PUZ se urmareste
- reglementarea din punct de vedere urbanistic al terenului studiat in vederea
construirii de pensiune agroturistica
Principalele disfunctiuni : -acces neamenajat
-inexistenta infrastructurij — utilitati pe parcela

Bilant teritorial

suprafata studiata 8123,00 mp
din care

drum si platforma 1232,13 mp
constructii 0,00 mp
teren liber 6890,88 mp
POT= 0,00 %

CUT=0,00

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Pe terenul studiat exista urmatoarele utilitati
- retea electrica aeriana de medije tensiune 20 KV
- retea de alimentare cu apa potabila
- retea de canalizare menajera

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform ordinului comunal MAPPM (nr.2l4fRT/I999-MLPAT(n_r.IG/NN!1999) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se vor trata in cadrul unor analize
preliminare.



Terenul in cauza este cuprins in Planul Urbanistic General ca teren agricol in intravilan -
arabil

2.8.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Tinand cont de posibilitatea dezvoltarii zonei din punct de vedere urbanistic a devenit
oportun elaborarea unui PUZ care sa reglementeze dezvoltarea viitoare a zonel, prin
stabilirea criteriilor de urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 concluzii ale studiilor de fundamentare

Tinand cont de faptul ca zona este intr-o dezvoltare continua , functia principala va fi cea
turistica productie agricola (livada)

3.2 corelarea cu alte documentatii de urbanism

Dupa aprobarea prezentuluj PUZ » functiunea va fi cea turistica s; va crea cadrul pentru
realizarea investitie; prezentul proiect va complecta zonele avand criterii de dezvoltare
urbanistica in planul urbanistic General al comunei Praid.

3.3.  valorificarea cadrului natural
Cadrul natural se va pastra si se va complecta cu noi plantatii de pomi fructiferi,

3.4. zonificarea teritoriului- reglementari,bilantteritorial,indicatori urbanistici

3.4.1.Denumirea obiectivului

Pe amplasament se vor construi urmatoarele:

- cladiri destinate serviciilor turistice | pensiune turistica,cladire administrative ,Spatii
amenajate pentru amplasare cladirilor.

-Beneficiarul lucririi
Sunt persoane juridice si fizice — Balazs F-K Ferenc LL si Balazs Ferenc
3.4.2. Descrierea activitagii
- Situatia terenurilor
Terenul in suprafata de 8123 ;00 mp teren aflat in proprietatea celor mentionati
la pct-ul 3.4.1.

Bilant teritorial existent propus
suprafata studiata 8123,00 mp 8123,00 mp
din care
circulatiicarosabile 1232,13 mp 2191,63 mp
circulatii pietonale 305,39 mp
constructii 0,00 mp 444,00 mp
teren liber constructii 6890,88 mp 5181,98 mp
existent propus
procentul de ocupare al terenuluj POT(max) 0,00 % 5,46 %
coeficientul de utilizare al terenului  CUT(max) 0,00 0,08

coeficientii se refera la suprafata totala



3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.5.1. alimentarea cu apa
Apa potabild va fi asigurta prin record la reteaua locala

3.5.2. canalizarea menajera
Apa menajerd va fi racordata la reteaua de canalizare al localitatii.

3.5.3. alimentarea cu energie electrica
Cladirile vor fi racordate la reteaua existenta, prin cablare subterana

3.5.4. telecomunicatii
Cladiriile vor fi racordate la reteaua existenta in zona

3.5.5. alimentarea cu caldura
[ncalzirea spatiilor se va realiza cu centrale proprii cu combustibil solid .

3.5.6. canalizarea pluviala
Apa pluviala va fi colectata si dirijata catre emisar natural.

3.5.7. gospodarie comunala
resturile menajere rezultate vor fi colectate in containere speciale care vor fi
transportate la groapa de gunoi al localitatii prin grija firmei de specialitate .

3.6 protectia mediului

Pe tot parcursul derularii investifiei beneficiarul va avea in vedere monitorizarea
impactului pe care activitatea va avea asupra factorilor de mediu. Monitorizarea va
urmdri starea factorilor de mediu, sursele de poluanti, starea tehnici a utilajelor din dotare
precum §i modificarile suferite de relief prin determiniri aj parametrilor fizici, chimici.

Factori de mediu ce vor fi monitorizafi vor fi aerul, apa, solul, ecosistemele si
relieful.

Monitorizarea calitatii solului va consta din urmarirea activitatii utilajelor in
timpul executarii investitiei , in asa fel incat si se evite scurgerile de produse petroliere
care ar afecta proprietitile solului, iar in cazul producerii unor astfel de incidente se vor
utiliza substante neutralizante pentru reducerea efectelor negative.

Modificarile de relief datorate amenajariilor exterioare vor fi minime.

Va fi urmarita dezvoltarea vegetatiei plantate se vor planta arbori la limita
proprietatii care vor avea rol de protectie ,fata de vecinitati.

[n zona exista amplasata statia de epurare al localitatii la distanta de 100 m de cea
mai apropiata constructie propusa . Se propune realizarea unei perdele de protectie zona
verde catre statia de epurare.

3.7.  obiective de utilitate publica

Prin prezentul proiect va fi stabilit regulamentul aferent zonei inclusiv zonele de
utilitate publica.
4. concluzii ,masuri in continuare



Obiectivul principal al prezentului proiect este stabilirea criteriilor de urbanism pentru
constructiile propuse
Prioritatiile de interventie sunt urmatoarele:
- Stabilirea conditiilor in vederea realizarij investitiei
- Realizarea infrastructurii edilitare
Nu este necesar elaborare de alte documentatii de urbanism (PUD).

/'. Intocmit
h Albert M

s




VOLUMUL II

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ

ART..DENUMIREA ZONEI :
CLADIRI PENTRU TURISM
ART.2.DELIMITAREA ZONEI : (VEZI PLANSA A-3) :

- SUBZONA FUNCTIONALA T ( TURISM )

ART.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:
- PE AMPLASAMENT NU EXISTA CONSTRUCTII SAU SERVICII COMPLEMENTARE

ART.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

PERMISIUNI
- CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE SERVICII TURISTICE
- FUNCTIUNI COMPLEMENTARE — DEPOZITARE » CU CONDITIA CA ACESTEA SA
FIE COMPATIBILE CU FUNCTIA PRINCIPALA
- PARCAIJE
- ALEI CAROSABILE DE CIRCULATIE AFERENTE
- SPATII VERZI
= UTILITATI TEHNICO - EDILITARE

RESTRICTII

-REALIZAREA DE ANEXE DE ORICE FEL NECOMPATIBILE CU FUNCTIUNEA
PRINCIPALA

ART.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “ INDICATIV T

ART.5.1. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
-ALINIAMENT —LIMITA DINTRE DOMENIUL PRIVAT SI CEL PUBLIC REZULTAT IN
URMA LARGIRII STRAZIILOR



“REGIM DE ALINIERE — SE DEFINESTE CA LIMITA MAXIMA ADMISA PENTRU
CONSTRUCTII FATA DE ALINIAMENT SAU ALTE REPERE FIXE ,DE LA CARE SUNT
PERMISE RETRAGERI ATAT PE PLAN ORIZONTAL CAT SI VERTICAL . PENTRU
CONSTRUCTIILE NOI REGIMUL DE ALINIERE ESTE STABILITA [N PLANSA A-03

- REALIZAREA CONSTRUCTIILOR NOI SE VA FACE CU INCADRAREA IN “LIMITA
ZONEI DE CONSTRUIBILITATE” (EDIFICABIL) MARCATA PE PLANSA A-03
REGIMUL DE INALTIME VA FI PARTER SI MANSARDA CU INALTIMEA MAXIMA
ADMISADE 7.5 M

CLADIRIILE VOR FI VOPSITE IN CULORI PASTEL .

ART.5.2. SUPRAFATA TERENULUI STUDIAT ESTE DE 8123 ,00 MP

ART.5.3. REGIMUL DE UTILIZARE AL TERENULUI;

REALIZAREA CONSTRUCTIILOR NOI PENTRU SERVICII TURISTICE SE VA FACE
PRIN INSCRIEREA LA NIVELUL PARCELEI PROPRII IN URMATORII INDICI DE
UTILIZARE A TERENULUI:

- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI  (POT) = MAXIM 30,0 %
- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) = MAXIM 0,6

CONFORM AVIZULUI COMISIEI TEHNICE .
ART.5.4. REGIMUL DE INALTIME A CLADIRILOR:

- CONSTRUCTIILE NOI DEFINITIVE VOR AVEA UN REGIM DE INALTIME
SUBSOL ,PARTER st MANSARDA

AVAND HMAX=75 M

- COTA +/-0.00 A CLADIRILOR SE vA STABILI PENTRU TOATE

CONSTRUCTIILE SEPARAT IN FUNCTIE DE ZONA DE AMPLASARE.

ART.5.5. ACOPERISUL CONSTRUCTIILOR
CLADIRIILE VOR AVEA ACOPERIS SARPANTA CU INVELITOARE DIN
MATERIALE ADECVATE ACESTUI TIP .

ART.5.6. CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTII
- MATERIALELE DE CONSTRUCTII FOLOSITE VOR FI CELE DE TIP
“DURABIL “ : CARAMIDA , LEMN

ART. 5.7.CLADIRI ANEXE
NUMAI PENTRU DEPOZITARE SICENTRALA TERMICA

ART.5.8. PLATFORME ,PARCARI ST CAROSABIL



PLATFORMELE SE VOR REALIZA IN FUNCTIE DE  DESTINATIE ,ELE VOR FI
DEFINITIVE ~ SI CONCEPUTE PENTRU TRAFIC GREU » SECTIUNEA DE DRUM
PROPUS VA FIDE 7 M CAROSABIL CU TROTOAR PE AMBELE PARTI .

ART.5.9.IMPREJMUIRI
-DELIMITAREA SPATIILOR SPRE ZONA PUBLICA SE VA PUTEA FACE
CU GARD DIN LEMN, DUBLAT DE GARD VIU SPRE INTERIOR

ARTS.10. PLANTATII, ZONE VERZI
- PLANTATIILE DE TIP ARBORI DE JOASA S MEDIE INALTIME VOR
REPREZENTA CEL PUTIN 50% DIN SUPRAFATA PARCELEI

ART.6. UTILITATI
TOATE CONSTRUCTIILE VOR FI RACORDATE LA RETELELE

EDILITARE PUBLICE

-APA POTABILA —RACORDAREA LA RETEAUA LOCALITATII
-CANALIZAREMENAJERA —RACORDAREA LA RETEAUA LOCALITATII
-CURENT ELECTRIC — EXTINDEREA RETELE] ORASANESTI

ART.7 ASPECTUL EXTERIOR
CLADIRIILE VOR FI VOPSITE IN C ULORI PASTEL
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ROMANIA

ludegul Harghita ,
Consiliul Judetean Harghita
Nr. 17898 din 05.08,2015,

CERTIFICAT DE URBANISM
TELEPULESRENDEZES| BIZONYLAT
Nr.109 . din 13,08.2015,

In scopul;
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
N ZOnA AGROTURISM = » PENSIUN| AGROTURISTICE #

Ca urmare a Cererli adresate de Baldzs F-K Ferene |.1. , reprezentat de eétre
Baldzs Ferenc cNp 1860217194036 cu domiglliul in Judetul HARGHITA + €omuna Praid ,
satul ____, cod postal —— Stradea _____, nr.708,, bl se__ ét. __, ap.
— telefon/fax 0742398596, e-mall — [nregistratd la nr, 17898 din
05.08.2015. ;

Pentru imobilul - teren §i/sau construciii situat in Judetul HARGHITA, COMUna

PRAID satul PRAID - INTRAVILAN, cod postal 537240, strada — A EN_, bl
&€t __ap, ___sau identificat prin*3)

Extras C.F, nr, 50354;5149?;51496;51495_:51187 nr. cadastral 50364;800;801;51495;511 87
Plan de situatle scara 1 : 1500, Plan deincadrare in zond scara 1 ; 1500,

Tn temeiul reglementsrilor documentatiel de urbanism nr, 2781/1998, faza PUG, aprobats
Prin Hotérarea Consiliulul Local al comunel Praid, nr. 40/2001 §l In conformitate cu Avizyl
favorabil nr, nr.3052/07.08.2015 al Consiliului Local al comunei Praid, precum sl eu Cererea
nr. 2481/2011 al Primarului Comunei Praid ,

In conformitate cy prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirli luerrilor de
constructil, republicats, cu modificirile 5l completsrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC Terenul aferent obiectivulul se afl§ in extravilanul comunej Praid, in
' proprietate privati.

2. REGIMUL ECONOMIC : Folosinta actuald: arabil,
Nu sunt previzute reglementiri fiscale speciale pentru zona in cayzs,

Srszsrareana

*1) Numele §i prenumele solichtantulul,
*2) Adresa solicitantuiul,
*3) Date de Identificars a imobilului,



F& (pag.3)

6. CEREREA DE APROBARE A PLANULUY URBANISTIC ZONAL PRIN HOTARAREA CONSILIULUY
LOCAL va fi insotitd de urmatoarele documente:
Plan istic = = Ay ot

a) certificatul de urbanism;

h) davada titlului asupra Imobllului, teren si/sau constructli, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la 2z §i extrasul de carte funclard de Informare actualizat fa 2l, in cazul In care
legea nu dispune altfel (cople legalizat)
Extras de carte funclard pe numele soligitan Hidl autorizatlel de constr
¢) documentatla tehnicé - 0.T,, du exemplare originale)
[lorAc CJotoe [ DTAD,  [Xruz

) avizele sl acordurile de amplasament stabllite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize sl acorduri privind utilitatile urbane si Infrastructura(cople):

(] alimentare cu aps

;n

ta Ul

5 gaze naturale
canallzare [ telefonizare
(<) alimentare cu encreie [[] salubritate
electricé
allmentare cu energie transport urban
termica protectia civila
d.2) avize sl acorduri priving:
[ securitatea la incendiu [] sénétatea populatiei
Alte avize/acorduri:

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviclilor descentralizate
ale acestora:

= Avizul Administratorului Drumului

= Avizul Agentiei Nationale Apele Roméne

= Avizul Ministerulyi Culturil si Cultelor prin Directia ptr, Cultura, Culte si Patrimoniul

Cultural National al jud, Harghita

= Avizul Prealabil al Ministerului Agriculturii i Dezvoltirii Rurale,

= Actul Administrativ al Agentlei Pentru Protectia Mediului Harghita
Dupa aprobarea PUZ se va solicita un nou Certificat de urbanism emis in baza PUG §i PUZ now
aprabate

d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)

e) punctul de vedere/actul administratiy al autoritatli competente pentry protectia mediului

(copie);
Documentele de plats ale urmitoarelor taxe

(copie):

Prezentul certificat de urbanism ar valabllitatea de 24 luni de la data &mite}il,

PRESEDINTE SECRET ETULUI
BORBOLY CSABA EGVED'ARPAD
L.S. ARHITECT $EF
o FULOP OTILIA

.08.201S,,
direct/prin pdsti Ia data de

Achitat taxa de: 42.6 lel, conform Chitantel nr. 0000416 din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului




—CARTE FUNCIARA R, 50364 Comuna/Oras/Municlplu: Praty

W#  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
,' ' pentru INFORMARE "“E;:..,.T 1 ,3,,

ANCPL - Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobliiard HARGHITA
neER VY Biroul de Cadastry sl Pub!icitat_e Imobillard Odorhelu Seculese

L L ARAN TR
FRALIGEIATY EMGEI R4

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUT
TEREN Intravilan
Adresaiprald
ot Arisparste|_ratea” (o)

Observatii / Ref@rln:a

AL| 80364 | Din acter 1,784 i a o o
[ _Masuratai 1,784 - i

= " B. Partea 11, PROPRIETAR si ACTE
= Inscrieri pri vitoare Ia dreptul da Proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
8283 / 26,04,.2012
Act notariel nn CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR.1208, dip 25.04.2042, emis de BNP FANCSALL LEVENTE, Inchelers
de Indreptare nri6/2012 3l BNP Fancsali vente i S e
Intabulare, drept de PROPRIETATE, prin cumparare, dobandit grin Conventle, cotz Al R
actuala 1/ 1
1) BALAZS F-K FERENG INTREPRINDERE INBIVIBUALA, CiFi 28082200, cu sadlul In

|___mun.Qdorhelu-Secuiesc =l

serier! privind dezmembramintele dreptulu & proprietate e ]
drepturile reals de garantie si sarcini d Observatil / Referinte ]
| U SUNT S—— — _— e |

[ = “CONSILIUL JUDETEAN ]
HARGHITA

ta

oy byt r ol 1 N

~ Pagina i din 3




__CARTE FUNCIARA NR. 50364 C@mma{@rgsfﬁwﬂfg@g s Pralg

Lungime Segmente

1) valarile lungimilor segmentelor

gunt obtinute din proiectie in plan. _
Punet | Punct Lungime

inceput | sfarsit s__egmant__'_‘_' (m)

] N [

14 L SO 7

** Lungimile sagmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimesyi,
#2% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ca sune mai mici decat valoarea 10 centimety,

E@ﬂ:fﬂg cg prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciara originald, p&strats
& acest birou,

Prezentul extras de carte funclara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin €are se sting drepturile reale pracum sl pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prézentate
sunt susceptibile de orice modificare, In conditille legll.

S« achitat tariful de 20 RON, chitanta nr HR356835/30=@7=2915, pentru serviclul de publigtate
Imobiliard eu cedul ar. 272,

Date salutionirii, Asistent-registrator, r-";éiﬁi?f’fff;}""% Referent,
=2 = 2 el o, L L
30/07/2013 MARIA MUCBA i\
o 2 % qq\\-

oy -
153 ] Odorhalu 2% S
‘}‘_3 u, Saculzss 3 oy

. &
e

Bata eliberdrii %
U/ /20l R
C@N&lLMLJUDE‘]EM

HARGHITA

la

v ARar W ;
B it ;m”:wu oratercssy )

/
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Nrcerere

®”  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
w: pentru INFORMARE g

AMCEL Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobillard HARGHITA
Wi s, BIroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Odorhelu Seculesc

A. Partea I, DESCRIEREA IMOBILULUL
TEREN Intravilan

Nr CF vechi: 5176
Adresa! Prald

glrl; ﬁ'r’.;?g%?r‘{ﬁt Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al| Cad: 800 Din acte: 1,300; ' : - o
Top: 1373/ Masurata: 1,300

3, 1374/
3, 138%/
3, 1405/
, 1406/
_3, 1418/
Ll 3, 1418/ 3 . . . -
B8, Partea II. PROPRIETAR sl AGTE
inscrier] privitoare Ia Ere_ptui de proprietate al alte drepturl reale Ghservatli / Referinta
2274 é 26,04,2012
| Act notarial nn CONTRACT DE VANZAR E-CUMPARARE NR, 1205, din 25042012, emis de NP FANCSALT LEVENTE
82 [intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu da eumparare, debandit prin Gonventle, | Al
Gotagctudlat/t 00 5
1) BALA2S F-K FERENG INTREPRINOERE INPIVIDUALA, CIF; 28082208, cu sediul In
mun.Odorheiu-Sacujese
c. l;_al-‘tea III, BARCINI
Tnscrierl privind dezmambramintala reptulul de propristata AL :
drepturile reale de garantla si saraini i Observatil / Referinte
NU SUNT

CONSILIUL JUDETEAN
HARGHITA

el an e,

e, A

& care contine date cu caracler parsonal, protajate de prav Legil Nr. 1. Paglnald?n_z'



EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru INFORMARE
Oficlul de Cadastru
Blraul de Cadastru

Nil."l‘ll ﬁ\fll]\ H A

LN 1)

LT l‘!nn mm‘ m u:l
e

§l Publicitate Imobillard HARGHITA
gl Publicltnte Imobi{raré Ddorhelu Secuiesc

CARTE FUNCIARA NR, 51495 Cgmgn& Qra Muma lplu: Prard

Anul

A. Partea 1. DESCRIEREA IMQBILULUI
TEREN Intravilan

Nr CF vechi: 5265

Adresai Prald

Nr cpdastra{ vsch!‘ 931

:",_‘é ,:‘,:;g‘;,%;ﬂgﬁ'e Bupra._fia_ﬂté."‘_(-ﬁp) @hserv;:}iw/ l!afarlnta
ALl 81485 | Din acte: 1,600; e T e
Masurata; 1,600 iz S—

B, Partea II. PROPRIETAR si ACTE

insérierl privitoare Ia dreptul da propristate ai a -

8278 /2

26,042

ENTE

fnt@bulerﬁ, dr@pt ae Pfi@l’mﬁm‘ E, eu btlu de :.iuerera ﬁ.ehane*e prin C@nv:ratts,

i€ dreptur! reale Observalll / Referinte |
01
%ﬂ% T
get ngéer el ﬁﬁ @@NT‘M@T DE VANZARE @UMP&QAEE NR:ieoﬁ din 28,04, 2012, emls de fIP F&NQEAL LEVENTE, INQHE.E&RE

tota aetuala L/ L

1) BALAZS P-K FE%EN@ mf&smmeeas
Oderhieu &

13841 / 10.07 391'3

Aes a?mlnlﬁtretlv e Adeveﬂn;a nn 1§18, di

i A'.-; ---:_;,ygf

012, emis de Primarla carnunel Prald, act sgm!mstr@hv N

Bog, ead, pt,

L [ ez acutsores omave -

Inagrierl privind dezmembramin € dreptului de proprictate,
drg__pgur:!e reale de garantie si sarcinj

Qbaervatii / Referinta

&) CONBILIUL JUDETEAN
/ HARGHITA




e EARTE FUNCIARA VR, 51495 Comune/Oras/Municiplu i Preid

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funclara originald, p3 strats

de acest birou,

Prezentul extras de carte funclara este valabll la autentificarea de catre notarul public a actetor jueridice
prin care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succeslunllor, iar Informatille prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, In conditiile legil.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr, HR356885/30-07-2015, pentru serviclul de publicitate
Imobiliard cu codul nr. 272,

Data solufionsrll, Asistent-regiktrator, . 535170 550 Referent,
30/07/2015 MARIA MUESA /e aiie .
T & ¥

Data eliberiril, .
“fperala gt semdiara)

~ CONBILIULJUDETEAN ]
HARGHITA

.
Pt
KL ot 7|

4




CARTE FUNﬁMRA NR. 51187 Comunea/Ora gMUnlCr’pm Prald

W®’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA el e
| & pentru INFORMARE - __:xnrl:% o

b+
ANCPIL  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars HARGHITA
it N Biroul de Cadastru sl Pub!rcitate Imobiliard Odorhelu Secuiese

OL RARASERG ¥t
FUBLIGITATE EMOAIEIAEL

o

A. Partea I, DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN extravilan

Admsa: ". —= m— ——— Ty - - — ——— S —— L = g ___ _ ey
g‘; i‘m:?n?ém": Suprafata*® (mp) Observatii / Referinte
At|  st17 Din acte! ?00 § o s
e Masumtﬂ’700 Pt — — — . L T T e ———etrn _

B Partea 11, PROPRIETAR si ACTE

___ZInserleri privitoare a ﬂ}sntui e proprietate &l alte dreptur reale Observatii / Referinta

10331 / 07.05,2013
GNTRACT DE VA| & BNP BUZOGANY SZILVIA

| Act notarial nn CONG [ & NR, 7 10 ==d» EMIS O BiNF BU.
B | Inﬁbu!are, drept de PROPRIETATE, prtn eumpemr@, r_lebandu; prin Conventie,cata | AL |

twala 1/ 1 a
L actuala . . . o~ __,_J

1) BALAZS FERENC, necasatorlt,ca bun propriu

€. Partea 111, SARCINI

Insarieri privind dezmembramintele dreptulul de propristate, .
drepturila reale de garantle o aargini Observatii / Referinte
| NU SUNT T i T . e
T 'L?:"l' 51;";;;‘
‘o\k\'r ik, A5
féaﬁ' ?"“‘ﬂq’i{) A
f wEe g gl
Lﬁg: My FEE"
5308 BEF
f‘%ﬁ-ﬂ:ﬁ N 2T
\'\':;.(G;"’é r::i:ﬁ: "/’?
Sl
CONSILIUL JUDETEAN JUDETEAN
HARGHITA
TUL m
uf'ﬁfau%_@m..mf
#ﬂr' ¥ 1.
‘%“l e l:f
s 38




—CARTE PUNCIARA NR. 51187 Comuna/Qras/Municipl : Praid

Certlfic ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funclara original®, pA strats

de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabll 1a autentificarea de catre notarul public a actelor furidice
prin care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, lar Informatille prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditille legl,

S-a achitat teriful de 20 RON, chitanta nr, HR356885/30-07-2015, pentru serviciul de publicitate

Imablitard cu cadul nr, 272,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
30/07/2015 MARIA MUCSA P,
?ﬁﬁa eliberéril, 28 j s
2 L . B35, sl g k)
‘\‘;'-?ﬂf“:f,"‘"ﬂ‘ ‘f» ‘f-_‘:\\ " (périfa ﬁfab‘}%ﬁ

i JHo 8
Wy, L

CONSILIUL JUDETEAN
HARGHITA

§_ AN |
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__CARTE FUNCIARA NR. 51496 C’gmunag@@gmrnf 1’,9:‘9 _Prald

we EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
. pentru INFORMARE
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HARGHITA
JEAEY SafionaLs sr Publlcltate Imobl!lar& Odorhetu Seculesc

EABANIR
N'lllill“l LLTETTTEY A%

Bfroui

de Cadast.ru

TEREN Intravilan
Adresat Praid

A, Partea 1, DESGRIEREA IMOoBILULUZ

Nr CF vechl: 5177

Nr | nr, cadastral
crt | Nritopografic

Stq;n;fata* (e;n} i

Observatii / I!.eferln&é '

All Cad; BOY
Top: 1678/
2/ 1, 13?3{
2 1374!

* Din acte: 2,3 700;
Masurata; 2,739

Inscrieri privitoare la reptu

B, Partea if,

,18/2012 a

a2
sctuala 1 /4
1) BALAZS F-K FERENG

CONTRACT BE w@mg GUMMRAEE NR.
_ntabuiare, drept de ER@PRfET&T

| mun.Odorheiu-Secujesc

8274 / 26,04,2012
Act ngtgria! nn

PR@PRIETAR si AQTE

Observalii / Referinte |

T IEEEER—...
1205, din 25.04,2012, emls de BNP FﬂNES&U LEVENTE, Incheiers

E, prln cumparare, debandit prin Canventle, eata

Al |

INTREPRINDERE INDIVIDUALA,

€IF; 28082208, ¢y &

ediul in

€. Partea I11. SARCINI

Inscrieri priyind

dezmembramintele dreptului
drepturile reale de garantie si sargini

& propristate,

Observatil / Referinte

e

= TRaNALL
P Loas
n"-“t
EY

CONSILIUL JUDETEAN
HARGH

ITA

A

gﬂ?!‘ﬂmmw

CLL YN ERERT) LTI ETRTEY ,




PLAN DE SITUATIE

Seara 1: 1500
despre imobilul situat in sat. Praid (com. Praid), Jjud.Harghita, compus din teren arabil, avind suprafata totald misurats 8123 mp, In proprietatea Ini Baldzs F-K
Ferenc Intrepindere Individuala, comps din teren cu ur. cad. 50364, 800, 801, 51495 si

51187

CONSILIUL JUDETEAN
HARGHITA

GOTHARD: -
TOROK SZILARD
ONCEl
Data: 04.08.2015 W e = Intoemit: Gothérd-Torsk Szilérd



PLAN DE INCADRARE iN ZONA

Localitatea; sat, PRAID (com. PRAID), jud. HARGHITA

Scara-l : 5000

Data: 04,08.2015.

[
e
FR 0O
Categorille m
B
GOTHARD -
TOROK SZ!LARQ/

y

o] [elcivitg



1 SAEETA N L ad o

r. 2563801

igelain b LN, “tisgreianeria PMoiveakt™ S 4.



SOCIETATE
FDEE ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA SUD SA
SDEE HARGHITA

APROBAT
PRESEDINTE

/
AVIZ CTENR 005/2016 [ o
_.‘-_ -‘-'I Vat :Iﬁ
Comisia Tehnico- Economici a SDEE Harghita in $cti£nta di’n da\ta“dﬁ 08.02.2016 2
examinat documentatia; by 3>
- PARCELARE TEREN IN _SscoruL CONSTRUIRII PENSIUNI
AGROTURISTICE IN ZONA AGROTURISM PRAID INSTALATII ELECTRICE
BENEFICIAR: BALAZS F-K. FERENCZ, LI — jud. HARGHITA Proiect Nr. 02 /2016 ;
Faza: P.U.Z., Elaborata de : S.C. PROCONSELECTRIC SRI, Miercurea- Ciue; Sef P;o:ecr
ing. Fazakas Sandor.

in urma analizei, comisia CTE-SDEE HARGHITA avizeazi FAVORABIL
lucrararea,

Varianta avizati (solutia Propusi) este:

- Se avizeazi favorabil din punct de vedere al SDEE Harghita,
- Se poate elibera avizul de amplasament favorabil,

Componenta comisiei de avizare:

IW:-. Nume- Prenume Semnitura | Nr. | Nume. Prenume Semnitura
| ert. y Crt. /

1 Ing. Molnar Janos A f;;hsf; 6. | Ing. Veress Attila *

2. | Ing. Sanduly Marton P 7. | Sing.Cimpeanu Iulian

3. | Ing. Rode Levente A 8. | Ing. Bojte Katalin S

4. | Ec. Biro Edit R 1o,
5. [Ing. Pitic Ladislau LW d | 10 |

CONDUCATOR SEDINTA CTEI SECRETAR CTE

DIRECTOR ,

Ing. Antal Imre Ing. Bén Péter

) s
(] &
“t_\ o qr - b uii;’)'

Cod FTS-02-09



MINISTERUL SANATATII
i DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA HARGHITA

o &) s 530180 MIERCUREA CIUC, Str. Mika Nr. 1
'-3\(}) § Tel: 0266-310423, 0266-324483, Fax: 0266-371142
: Os‘,;?m;ﬁ*‘@ Email; dspj.harghlta@aspharghrta-ro
NOTIFICARE
nr. 851/ 84 din 24.02.2016

eliberata pe baza asistentei de specialitate de sanatate publici

La cererea BALAZS F-K FERENC INTREPRINDERE IND| VIDUALA

cusedulin ~  PRAD _’ NR.706
avand in vedere documentatia depus nr. 84

_pe baza analizei si evaluari conformaril proiectuli,
in baza Ord.M.S.nr.1030/2009

Se notificd conformitatea cy normele de igiena si sénétate publica

pt.proiectul: ELABORAREA PLAN URBANISTIC ZONAL IN ZONA AGROTURISM - "PENSIUNI AGROTURISTICE"

e T b ot o o i i b e i, o e .| P — g e

'éﬂuat = P}?AID e e B e

o INTRAVILAN F.N. (CONF.DOCUMENTATIE)

skt s __jud.Harghita
avand ca obiect de activitate (cod CAEN)

__Ordnr119/2014  Ord. 1030/2009

Cu urmatoarele propuneri de modificare $i recomandari

pentru asigurarea conformitatii:
Respectarea normelor igienico-sanitare in vigoare,

DIRECTOR EXECUTIV,
dr.Tar Gyéngyi




ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA PRAID
NR. 4783/18.12.2015

Citre,
BALAZS F.-K Ferenc LI.
Comuna Praid Satul Praid 11,706, judetul Harghita

Urmarea a cererli nr. 4783 din 18.12.2015 pentru  obfinerea avizulyi
administratorului drumului, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.109 din
13.08.2015 n scopul Elaborare Plan Urbanistic Zonal in zona Agroturism ,,Pensiuni
Agroturistice”, solicitat de BALAZS F.-K Ferenc LI reprezentat prin Balazs Ferene, eu
sedlul in Comuna Praid Satul Praid nr,706, Judegul Harghita,

Pentru imobilul - teren - situat in judegul Harghita, comuna Praid satul Praid
nr,FN, identificat prin

Extras de carte funclard nr.50364, 51497, 3 1496, 51493, 51187 nr.cadastral 50364,
800, 801, 51495, 51187

Plan de situagie scara 1:1500

Plan de tncadrare in zona seara 1:1500

In urma analizarii proiectului §i a datelor existente se emite urmatorul;

ln vederea folosirii drumului comunal 5i acces la terenul din strada Kullomezo
apar{infind domeniului public al comunei Praid,

| SECRETAR
PIROSKA-LENGYEL CSILLA

-

Praid, 18 decembrie 2615




ADMINISTRATIA ’\MTION'\L-\ ‘APELE ROMANE"
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
Str. Késteles Sdmuel nr.33 cod postal 540057 TG.MURES
Tel. 0263 260289 ; 263420; 262191
APELE ROMANE Fax: 0263 264290; 267933; 263039
CIF: RO 23719936: IBAN RO3ITREZ476502201X014909 Trezoreria TG. MURES
higp://wivw.rowater.ro/damures
e-mail: avized dam.rowater.ro;

F-AA-1 1=

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 310 din 2€ . 12 .2015

privind: "P. U, Z. - in zona agroturism — pensiuni agroturistice", pe amplasamentul din Praid,
jud. Harghita

Spre stiintd:  S.G.A. Mures (S.H. Gheorgheni)

1, DATE GENERALE SI LOCALIZAREA OBIECTIVULUI:

~ solicitantul avizului: BALAZS F.-K FERENC LI, Praid, nr. 706, jud. Harghita
- adresa de inaintare: finr., inregistratd la Administratia Bazinald de Apd Mures sub
nr. 16947 /MG /23.379/17.12.2015
- beneficiar: BALAZS F.-K FERENC LI Praid, nr. 706, jud. Harghira,
C.[LF.: 28082299
- elaborator documentatie: §.C. HYDROTEAM 8.R.L. Miercurea Ciue, jud. Harghita
- amplasament: extravilanul si intravilanul localititii Praid, far., jud.

Harghita, pe malul sting al v. TArnava Mied, fin
apropierea statiei de epurare a localitatii Praid
- curs de apé/cod cadastral: t, Tarnava Mica / [V-1.096.52.00.00.00

2. SCOPUL INVESTITIEI ST ELEMENTE DE CORELARE -~ COORDONARE:

Scopul P.U.Z. este introducerea in intravilan a unei suprafete din terenul studiat (700 mp) si
stabilire zona functionala pentru construirea unei pensiuni agloturlsucc,,aanu; tereiy etho. suprafa;ﬁ
totala de 8.123 mp. | x

3. SITUATIA EXISTENTA: | ook e el
Terenul este situat in intravilanul (7.423 mp) si extravilanul (700 mp} lo::a.hta;u I’rald fon i, jud,
Harghita, pe malul sting al r. TArnava Mica, in apropierea stajiei de epurare a localitatii si este
proprietatea beneficiarului, conform exiraselor de carte funciara anexate la documentafie inaintata.
Folosinta actuald a terenului este teren arabil, conform Certificatului de Urbanism nr.
109/13.08.2015 eliberat de Consiliul Judetean Harghita.

Conform datelor detinute de biroul de specialitate din cadrul Administratiei Bazinale de Apa Mureg
(conform hartilor de hazard si risc), o parte din terenul studiat este amplasat in zona inundabila a
r. TArnava Mici, la aparitia pe acest curs de ap a debitului cu probabilitatea de depésire de 10%.

4. PLANUL URBANISTIC ZONAL PREVEDE:

Zona studiat cuprinde principala functiune, construirea unei pensiuni §i a unei case de locuit pentru
administratorul obiectivului, Celelalte functiuni sunt complementare si cuprind dotari edilitare i
hidroedilitare, spatii verzi, strazi, parcari si alei pietonale, etc.

5. DOTARI HIDROEDILITARE:

5.1. Alimentarea cu api:

Conform documentatiei prezentate, alimentarea cu apd se va asigura prin extinderea refelei de
alimentare cu apa potabila a localitatii, existentd in zona.

5.2, Canalizarea si evacuarea apelor uzate:

Conform documentatiei inaintate, apele uzate fecaloid — menajere rezultate de pe intreg
amplasamentul vor fi colectate si descarcate in refeaua de canalizare a localitatii, existentd in zona.




6.0BLIGATII :
Premergitor demardrii lucrdrilor de investitii propuse, conform prevederilor Legii apelor nr.
107/1996, cu modificirile si completirile ulterioare, art. 49 alineat 2, este obligatorie
solicitarea si obtinerea avizului de amplasament in vederea scoaterii de sub inundabilitate a
amplasamentului in discutie. Avizul de amplasament se emite de citre autoritatea de
gospodirire a apelor (Administratia Bazinald de Apa Mures) conform normelor metodologice
precizate in Ordinul Ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor nr. 2 din 2006, pe baza unei
documentatii tehnice al cirei continut respectd prevederile Ordinului Ministrului Mediului si
Gospodaririi Apelor nr. 2 din 2006 — “anexa nr. 1b la norme”.

Studiul de inundabilitate va fi elaborat pentru debitul de calcul stabilit in corelare cu clasa de
importantd in care au fost incadrate lucrarile, cu mentiunea ca datele hidrologice de bazd pot fi
furnizate de Administratia Bazinala de Apa Mures, LN.H.G,A. Bucuresti sau alte societati atestate
de M.M.S.C/M.M.A.P.

La faza de proiectare studiu de fezabilitate, se vor avea in vedere urmatoarele:

o definitivarea necesarului, respectiv a cerinfei de apa potabild, corespunzatoare capacitatii
efective a dotarilor i activitafii desfagurate;

o corelarea strictd a capacitdfilor de alimentare cu apd cu cele de canalizare §i evacuare a
apelor uzate;

o prevederea rejelei de canalizare pluviald pentru colectarea apelor pluviale de pe
amplasament §i descarcarea acestora in cel mai apropiat emisat;

s respectarea zonei de protecfie a r. Tarnava Micd, de min, 3 m, conform prevederilor Legii
apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulierioare, art, 40, anexa nr, 2 - privind
zonele de protectie in lungul cursurilor de apd, in scopul asigurdrii protectiei malurilor
cursurilor de apa,. Pe aceastd zona de protectie se interzice amplasarea oricirei construetii
definitive (inclusiv imprejmuire);

o implementarea unui program de colectare a deseurilor in vederea transportarii lor in locuri
special amenajate $i protectia zonelor naturale,

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte
legate de urbanism, ci doar strict la aspectele de gospodirire a apelor implicate de
planificarea urbanisticd propusa.

Prezentul act de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor nu scuteste titularul
de obtinerea celorlalte avize, acorduri si autorizatii legale in vederea realizarii investitiei,

in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent $i se va supune, dupd caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaritii apelor.

Prezentul aviz de gospodarire a apelor se emite in temeiul Legii apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei de Urgentd nr. 107/2002 privind infiinjarea
Administratiei Nationale "Apele Romane" aprobatid prin Legea nr. 404/2003, cu modificarile si
completarile ulterioare i a Ordinului ministrului mediului §i gospodaririi apelor nr. 662/2006
privind procedura si competentele de emitere a avizelor de gospodarire a apelor.

o
DIRECTOR R.A.-P.M.,
ing. Monica/Gheorghe
et

Birou Avize i Autorizatii,
ing. Lucia Adela Brustur

Verificat, ' ‘J iutocmit,

Ing. Luminuaz han ing. Dana Muresan [
{ u—KO ] U




Sir, Progresului, N, 22, Misreurea Clue, Jud. Harghita
Tel/Fax: 0266-314303, Bomail: aspa_he@elicknet.ro, Web: wivw.ospaharghita,ro

Nr. 3172016

AVIZ

privind incadrarea terenuluj in clase de calitate
Nr. 1/2016

Ca urmate a Ceyerij invegistratd sub nr, 172016, adresate de Baldzs F-K Ferene
LL, reprezentat de catre Baldzs Ferene, avind GNP 1860217194038, cu domleillul tn
Judejul Harghita, eomuna Prald, nr, 706, privind incadrarea terenulul in clase de
calitate, in seopul wELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL iN ZONA
AGROTURISM - PENSIUNI AGROTURISTICE®, situat in judetul Harghits,
comuna Praid - extravilan, ey o suprafatd de 700 mp, identificar prin C.F, ny, 51 187;

Prin prezenta se confirma ca terenul studiat se tncadreaza in clasa de calitate g
IV-g, cu 25,0 puncie de bonitare,

Avizul este eliberat pe baza:

= Cerere catre 0,8,P.A, Harghite, thregistrat sub . 172016
= Studiu pedologic tatoemit de O.8.P.A, Harghita, ne, 1/2016;
= Certificat de urbanism, nr, 109 din 13.08.2015;

= Extras de carte funciara, nr, 51 187;

= Avizde oportunitate, nr, 18 din 07.12,2015;

- Plan de tncadrare in Zoné, scara 1:5000;

= Plan de situatie, scara 1:1500;

- [ncadrarea in localitate, scara 1:5000;

= Situatia existents, seara 1:1000;

- Reglementiyi urbanistice, scara 1:1000;

- Reglementiri edilitare, scara 1:1000;

= Proiect, nt, 1207/2015;

DIRE(;TOR
ing. E%%ifg}bm
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Data,
13.01.2016 N
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Harghita

Nr. 213 din 18.03.2016

Citre: BALAZS F-K FERENC LI
Comuna Praid, nr.706
jud. Harghita

DECIZIA DE INCADRARE
Nr. 20 din 18.03.2016

a "Planului Urbanistic Zonal pentru introducerea terenului din extravilan in
intravilan care creeazi cadrul pentru realizarea unei zone agroturistice in
comumna Praid, fn., jud. Harghita pe o suprafata totali de 8123 mp”’

Titularul planului: BALAZS F-K FERENC LL

Ca urmare a notificarii adresate de: BALAZS F-K FERENC LL

cu domiciliul n comuna Praid, nr.706, judetul Harghita, inregistrati |Ia
nr.213/11.01.2016, completata la nr.1532/11.02.2016, nr.1958/26.02.2016,
nr.2372/10.03.2016 in baza H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluirii de mediu pentru planuri §i programe, 0.U.G. nr.195/2005
privind protectia mediului, aprobatda cu modificari prin Legea nr.265/2006 cu
modificdrile si completirile ulterioare, a Hotirarii Guvernului nr., 1000/2012
privind reorganizarea si functionarea A.N.P.M. $i a institutiilor publice aflate in
subordinea acesteia cu modificirile si completdrile ulterioare, a Hotérarii
Guvernului nr.38 /2015 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului
Apelor si Padurilor, APM HARGHITA, ca urmare a consultirilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetuluj Special Constituit, din data de: 01.03.2016, a
completarilor depuse la :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HARGHITA
Miercurea Ciuc, str. Marton Aron, nrl 43, judeful Harghita, Cod 530211
E-mail: ofﬁce@apmhr.anpm.ro; Tel. 0266-371313; 0266-3 12454; Fax. 0266-31004 1




documentatie, in conformitate cu prevederile art.5 alin3, pct.a din H.G. 1076/2004,
decide ci acest plan nu se Supune evaludrii de mediu conform procedurij aprobata
prin H.G. 1076/2004.

I. Motivele care au stat ila baza deciziei conform Anexei nr.l din H.G.
1076/2004 sunt urmitoarele:
1. Caracteristicile Planului Urbanistic Zonal cu privire, in special, Ia:
2, Gradul in care planul creeazi un cadry pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea gi
conditiile de functionare, fie in privinta alocirii resurselor:

Planul Urbanistic Zonal - creeazi cadrul pentru realizarea unei zone agroturistice in

comuna Praid, fn., jud. Harghita pe o suprafata totald de 8123 mp” care nu cuprinde
proiecte listate in anexa 1, 2 din HG nr.445/2009.

Planificarea utilizarii suprafetelor de teren in cadrul acestei zone:

r]LTiesn?imn:ia terenurilor in Suprafata . N
cadrul  zomei  studiate 7o
aferent PUZ (mp)

Suprafata totaldi a zonej 8123,00 mp 100

studiate din care:

Suprafata construita 444,00 3,46
Circulatii carosabile 2191,63 26,98

Circulatii pietonale 305,39 3,75

teren liber constructii 5181,98 63,79

POT maxim 30 %
CUT maxim propus 0,6

b. Gradul in care planul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele

in care se integreazi sau derivi din ele:

- Terenul aferent PUZ se afli in extravilanul comunei Praid conform PUG
nr.2781/1998 aprobat cu H.C.L. nr.40/2001 .

- Folosinta actuali a terenului: teren agricol arabil.

- Prin acest PUZ se va asigura introducerea terenului din extravilan in intravilan,



c.Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, m aj ales din
perspectiva promovirii dezvoltirii dura bile:

-Alimentare cu api potabili: se va rezolva prin extinderea retelei de alimentare cu
apa potabild a localitatii.
-Canalizarea menajeri: se va rezolva prin extinderea retelei de alimentare cy apa
potabili a localitatii.

d. Probleme de mediu relevante pentru plan:

Nu este cazul.

e.Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale $1 comunitare
de mediu: ' -
Prin asigurarea racordului la sistemu] centralizat de canalizare menajera
comunala a apelor uzate rezultate in cadrul amplasamentului se va asigura
implementarea prevederilor Directivei cadru Apa precum si a legislatiei nationale
din acest domeniu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:
a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Prin masurile prevazute nu apare efect remanent asupra mediului.
b. Natura cumulativi a efectelor-
Nu este cazul.
¢. Natura transfrontiers a efectelor
Nu este cazul.
d. Riscul pentru sinitatea umani say pentru mediu ( de exemplu, datoriti
accidentelor):
Se vor respecta prevederile Avizului de gospodarire a Apelor nr.310/28,12.2015 emis
de Administratia Bazinali de Api Mures.
Conform studiului geotehnic suprafata de teren aferent PUZ nu este expus la
aluneciri de teren.
Se va respecta limita zonei de protectie a statiei de epurare a apelor uzate menajere
stabilitd pentru constructii (100 m), pe baza Studiului de impact asupra sanatatii
populatiei elaborat de centrul Regional de Sindtate Publici T argu Mures si
comunicatd la APM Harghita conform Adeverintei nr.443/10.02.2016 emisa de
Comuna Praid.
e. Mérimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si mirimea Populatiei
potential afectate):
- In vecinatatea terenului studiat sunt: parcele particulare, rdul Tarnava Mica, statia
de epurare a apelor uzate menajere din comuna Praid, drum comunal.



f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
i. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

- Nu este cazul.
ii. Depdgirea standardelor sau a valorilor limit4 de calitate a mediuluiz

- Prin mésurile previzute in Planul Urbanistic Zonal conform Avizului de
Gospodarirea Apelor nr.310/28, 12.2015 emis de Administratia Bazinali de Apd
Mures nu se va modifica starea buni a corpurilor de api de Suprafata si subterana,
iii. folosirea terenului fn mod intensiv:

- Nu este cazul.

g. Efectele asupra zonelor sau: peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar say international:

Terenul studiat nu se situeazi in arie naturala protejati la nivel local, national
sau comunitar declarati prin acte normative,

Terenul studiat se afli [a 215 m fata de cea mai apropiati arie naturala
protejatd de interes comunitar ROSPA 0028 "Dealurile Tarnavelor si Valea
Nirajului”.

3. Planul urmeaz3 si fie supus procedurii de adoptare firs aviz de mediu cu
urmétoarele conditii: '

-Se vor respecta prevederile Avizului de gospodirire a a pelor nr.310/28.12.2015
emis de Administratia Bazinali de Apid Mures;

-Se vor respecta prevederile Notificirij nr.851/84/24.02.2016 emisi de Directia
de Sanatate Publici Harghita.

4, in urma aparitiei anuntului public privind depunerea primei versiuni a
PUZ - lui solicitind parcurgerea etapei de incadrare in vedereg obtinerii avizuluj

de mediu (aparut in ziarele Hargita Népe din 19.01.2016 din 22.01.2016, respectiv
Informatia Harghitei din 19.01.2016, din 22.01.2016) nu s-au inregistrat la A.P.M.
Harghita comentari; si propuneri din partea publicului.

S. Titularul planului are obligatia conform prevederilor art. 15 din OUG 164/2008
pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului, de a notifica APM Harghita daca intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei, precum si asupra oricaror modificiri ale
conditiilor care au stat la baza emiterij prezentei, inainte de realizarea modificsrii

6. Potrivit prevederilor art, 21 alin 4 din O.U.G. nr. 195/2005 aprobat de Legea
nr.265/2006 cu  modificarile §i  completirile ulterioare, rispunderea pentru
corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Harghita $i a publicului revine
titularului planului. |

4



Procedura administrativi prealabili : _

In conformitate cu prevederile art. 1, alin, | si art. 7 alin. 1,2,3 din Legea nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ, va puteti adresa institutiei noastre in
termen de 30 zile de la data comunicarii prezentului act, inainte de a vj adresa
instantei de contencios administrativ compeétentd solicitand revocarea in tot, sau in
parte a acestuia.

Plangerea se poate adresa in egald masurd si organuluj ierarhic superior.

Solutionarea litigiilor:

Conform prevederilor art, 18 din O.U.G. nr. 195/2005 aprobatd de Legea
nr.265/2006, litigiile generate de emiterea prezentei decizii se solutioneazi de
instanta de contencios administrativ competents a Tribunalului Harghita. Cererea 1n
acest sens se poate depune in termen de 6 luni de la data primirij raspunsului in urma
parcurgerii procedurii prealabile.
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SEF S}SRVIJCIU AAA.
ing.LASZ?O Anna
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DIRECTOR EXECUT:
ing. DOMOKOS Las

INTOCMIT
ing. MATYAS - BARTA Rita

Decizia de incadrare s-a emis in 2 exemplare
Ex. Nr. 1 - originalul s-a predat titularului planuluj
EX. Nr. 2 — copia s-a indosariat in dosarul de obiectiv



Consiliul Judetean Harghita L

R0O-530140 Miercure-Ciuc, P-ta Libertdtii Nr. 5 PR

]

Tel.: +4-0266-207700, fax: +4-0266-207703, infc@judetufharghim.ro, Wia juderuﬂnarg'ma e

-

Comisia Tehnica de Amenajarea Se aproba
Teritoriului si Urbanism
Nr. ad. 26852/2015

Incze Csongor
Viceeresedinte

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.18/ 07.12.2015

Solicitant : Balazs F.-K Ferenc L.,

Nr. cerere : 26852/16.11.2015

Solicitare: AVIZ OPORTUNITATE - PLAN URBANISTIC ZONAL IN ZONA AGROTURISM
» PENSIUNI AGROTURISTICE”

Reglementari existente: Zona EXTRAVILAN

Regim de indltime-

P.O.T. max 0,00%, C.U.T. 0,00

Respectarea aliniamentului Cu oretragere optionald pani la - m

Reglementari stabilite:

- teritoriul care urmeaz3 sj fie reglementat prin P.U.2.: COMUNA PRAID, conform

planului anexat.

- suprafata terenului studiat 8.123,00 mp, suprafata de teren studiata .

- categoriile functionale si eventualele servituti: Zona functionalj T, turism

- procent de ocupare a terenului (POT) 30,00 %

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) =06
Regim de inaltime maxim P+M, ndltime maxim3 de 7,5 m.
" S€ va prezenta in documentatia PUZ, accesul I3 drumurile publice, iar drumul de

incintd trebuie dimensionat conform normelor tehnice in vigoare (minim 3,5m):
- S€ recomandd orientarea nord a spafiilor tehnice si a anexelor:




-~ 0" fi prevazute locuri de parcare pentru fiecare parceld in afara domeniului public:
w0 fi orevazute parcaje in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4

locuri de parcare la 10 locuri de cazare:

- pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru

utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere;

- este necesara prezentarea vecinatatilor;

- Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform

normelor pentru trafic greu;

- se vor folosi marteriale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatic3

va fi aleasa in tonuri pastel;

© S€ va prezenta in PUZ situatia existentd la data elaborarii cuprinzind toate

obiectivele existente;

- PUZ-ul va fi elaborat conform Ghidului privind Metodologia de Elaborare si

continutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal, Indicativ GM- 010-2000.

in urma analizarii solicitarii in cadrul sedintei CTATU din ziua de 03.12.2015, structura

specializata emite:

AVIZ FAVORABIL

La elaborarea P.U.Z..-ului se vor respecta reglementérile stabilite prin prezentul aviz,

Arhitect sef, Secretarul Comisiei
Fllép Otilia Chiorean Adrian
Y ,t.. -

ta Libertati Nr, 5; Tel.: +4-0266:207700, §

:54-0266:207703; info@judetilharghita.so, ywiw judetuharghita.ro



Consiliul Judetean Harghita

RO-530140 Miercurea-Ciuc, P-ta Libertatii Nr. 5
Tel.: +4-0266-207700, Fax: +4-0266-207703, info2 1 @judetulharghita.ro, www . judetulharghita.ro

Arhitect sef Se aprob3i
Nr.ad.5717/2016 =

AVIZUL ARHITECTULUI SEF AL JUDETULUI HARGH}' ;
Nr. 6 din 11.04.2016

Denumire: PLAN URBANISTIC ZONAL IN ZONA AGROTURISM »PENSIUN|
AGROTURISTICE”

Elaborator: S.C ARHITECTURA SRL MIERCUREA CIUC

Beneficiar: BALAZS F.-k FERENC I.I. ODORHEIU SECUIESC

Nr. si data proiect: 1207/2015.

Pe baza concluziilor emise in sedinta de analizi a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 08.04.2016, constatind ca
documentatia a fost elaborata si completatd fn conformitate cy prevederile:

® Legii 50/1991 (republicatd), privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizares locuintelor

® Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

® H.G.R.525/1996 privind aprobarea Regulamentulyi general de urbanism
republicats,

® Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 176/N/16 august 2000,

® Hotdrarii Nr. 299/2014 a Consiliului Judetean Harghita,

in baza analizarii solicitdrii in Comisia Tehnics de Amenajarea Teritoriului si Urbanism,
Arhitectul sef al judetului emite urmitoruyl

AViz

pentru documentatia:

PLAN URBANISTIC ZONAL IN ZONA AGROTURISM ,,PENSIUNI AGROTURISTICE”

Fulép Otilia
arhitect sef
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