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VOLUMUL I.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere

Denumire proiect: PUZ pentru zona mixta: cresa, locuinte, agrement si sport
Amplasament: Intravilan comuna Praid, jud. Harghita

Proiectant: S.C. WEZIO PROJECTS S.R.L.

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI PRAID

Data: 1212023

1.2. Obiectul P.U.Z.
Solicitari ale temei program:
Cu acordul beneficiarului si a administratiei locale, se considera necesara rezolvarea in cadrul prezentului PUZ
a urmatoarelor obiective:
e Organizarea functionala a terenului: constructii, spatii verzi, parcari la sol, punct de colectare a
deseurilor, accese auto si pietonale, circulatii carosabile si pietonale etc.
» Reglementarea constructiilor si amenajarilor: aspect arhitectural coerent — specific local, POT maxim,
CUT maxim, regim de inaltime si inaltimea maxima a constructiilor, aliniere, aliniament, etc.
e Organizarea infrastructurii tehnico-edilitare.
 Circulatia juridica a terenurilor.

1.3. Prezentarea investitiei

PLAN URBANISTIC ZONAL este intocmit pentru: “REGLEMENTARE ZONA MIXTA: CRESA, LOCUINTE, AGREMENT
SI SPORT".

Momentan zona este reglementata din punct de vedere urbanistic - U.T.R UVe - zona verde cu rol de agrement, sport si
protectie ecologica, conf. Plan Urbanistic General (PUG). Este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
pentru incadrarea functiunilor propuse in zonele functionale existente, pentru care s-a obtinut un aviz de oportunitate in
conformitate cu Legea nr. 350/2001;

I cadrul investitiei se doreste reglementarea unei suprafete de 30850 mp pentru Institutii si servicii, Locuire si zone verzi
cu rol de agrement si protectie.

In Certificatul de Urbanism nr. 30 din 06.06.2023, eliberat de Primaria Comunei Praid, s-a impus elaborarea
PUZ cu Regulament aferent. Conform prevederilor Legii nr.350/2001 republicatd, realizarea unei zonificari
functionale si a unei schimbari de functiune a unui teren se poate face doar in baza unei documentatii de
urbanism PUZ.

Prin PUZ se vor stabili functiunea/destinatia terenului, conditile de amplasare si conformare a edificabilului
propus; se va stabili functiunile alocate activitatii propuse, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a
acceselor carosabile si pietonale pe parcela, nr. parcari la sol, modul de asigurare a acceselor in constructi,
modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarele functiuni, indicatori urbanistici, inaltimea maxima admisa,
retrageri edificabil fata de aliniament si limita posterioara si laterale ale parcelei.

Odata cu aprobarea, PUZ capata valoare juridica costituindu-se un act de autoritate al administratiei publice
locale.
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Suprafetele terenurilor sunt urmatoarele:
Suprafata totala a terenului care face obiectul PUZ este formata din 7 parcele:

Nr. | Nr. CF./CAD Drept de proprietate Suprafata (mp) intravilan Categoria de folosinta
1 | 60725 COMUNA PRAID 21756 DA Faneata

2 59971 DERZSI ROZA, etc. 1910 DA Faneata

3 59970 OLAH STEFAN, etc. 1700 DA Faneata

4 | 59969 OLAH GHE. STEFAN 2610 DA Faneata, Neproductiv
5 59968 OLAH GHE. STEFAN 1750 DA Faneata

6 | 1479 TODOR ERZSEBET 726 DA

7 | 60701 COMUNA PRAID 3578 - Drum

TOTAL = 33875 mp (conf. CF. si C.U.)
Din care suprafata PUZ = 30850 mp

1.4. Surse documentare

o certificat de urbanism nr. 30 din 06.06.2023, eliberat de comuna Praid;

o extrase CF nr. 60725, 59971, 59970, 59969, 59968, 60701, nr. CAD. 1479
e PUG aprobat cu HCL nr. 56/2020 al comunei Praid;

* ridicare topo;

* studiu geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Localitatea Praid este satul de resedinta administrativa a comunei cu o populatie de 6502 de locuitori.
Localitatea Praid este atestata ca si statiune turistica de interes local, in Regiunea de Dezvoltare Centru.
Comuna Praid este amplasata in partea vestica a judetului Harghita in mica depresiune subcarpatica Sovata-
Praid-Corund, unde s-au dezvoltat vatra localitailor Praid, Ocna de Sus, Ocna de Jos, Becas si Bucin. Vatra
localitatilor componente este accesibila pe calea ferata Blaj-Praid, precum si prin drumul national D.N. 13A
Sovata-Praid-Odorheiu Secuiesc-Miercurea Ciuc si prin drumul national D.N. 13B Praid-Trecatoarea Bucin-
Gheorgheni.

Zona studiata este amplasata in intravilanul localitatii Praid, in apropierea centrului, pe partea de Vest. Zona
are functiuni dominante de UVe - zona verde cu rol de agrement, sport si protectie ecologica, conform C.U si
P.U.G.

Momentan este accesibil printr-un drum de exploatare

2.2. incadrarea in localitate

Plansa nr. A 01. plan general de incadrare in zona

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul com. Praid, avand categoria de folosinta fanete/drum si este
amplasat in zona periferica a localitatii.

Vecinatati ale terenului luat in studiu: terenul pe care se propune PUZ are urmatoarele vecinatati:

la Nord — intravilan, proprietati private

la Est — intravilan, proprietati private, DN13A

la Sud - intravilan, proprietati private

la Vest — intravilan, proprietati private
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2.3 Elemente ale cadrului natural
Geologia generala a zonei:
Zona comunei se afla la contactul depozitelor sedimentare ale Depresiunii Transilvaniei cu produsele activitaji
vulcanismului Neogen si Cuaternar din Muntii Harghita. La alcatuirea zonei mai participa formatjuni
sedimentare recente.
In structura geologica a zonei putem delimita patru tipuri de roci:
1. aglomerate si brecii andezitice cu intercalatii de tufuri si tufite, postpliocene, care formeaza complexul vulcanogen-
sedimentar;
2. sedimente pannoniene, dispuse in talvegul vailor, peste care se dispun discordant vulcanitele andezitice;
3. sedimente sarate de varsta Miocen-mediu, al caror reprezentant cel mai characteristic este zacamantul de sare de
la Praid;
4. sedimente cuaternare in lungul albiei raului si ale paraielor.

Sarea din Bazinul Transilvaniei, ca si cea de la Praid, este datata ca fiind de varsta Badenian inferioara (Miocen
mediu), respectiv de circa 20-22 milicane de ani. Elementele constitutive ale depozitelor vulcanogen-
sedimentare constau din elemente de andezite de diverse tipuri, rulate sau semirulate, rar colfuroase cu masa
de legatura tufogena, friabila. Se caracterizeaza printr-o mare varietate granulometrica. Luand in considerare
dimensiunile si forma elementelor componente se disting: conglomerate, microconglomerate, nisipuri grosiere
sau fine, roci aleuritice, tufuri, mai rar brecii si microbrecii andezitice. Sunt frecvente fenomenele de
transformari secundare: limonitizari, sideritizari, caolinizari.

Depozitele sedimentare cuaternare sunt reprezentate in zona prin grohotisuri de panta, depozite proluvial-
deluviale alcatuite din argile, argile nisipoase cu blocuri de andezite in zona platoului vulcanic (Pleistocen) si
prin aluviunile recente din lungul vailor formate din nisipuri, pietrisuri, argile nisipoase si argile prafoase
(Holocen).

Zona amplasamentului studiat este alcatuitd geologic din depozite argiloase, nisipoase peste care s-au
acumulat argile, nisipuri si pietrisuri aluvionare holocene.

Date privind terenul din amplasament:

Categoria geotehnica indicé riscul geotehnic la realizarea unei constructii. incadrarea preliminara a unei lucrari
intr-una din categoriile geotehnice trebuie sa se faca in mod uzual inainte de cercetarea terenului de fundare.
Aceasta incadrare poate fi ulterior schimbat in fiecare faza a procesului de proiectare si de executie.

Amplasamentul studiat se incadreaza din punct de vedere al riscului geotehnic in ,,Categoria
geotehnica I/II” tipul ,,Redus/Moderat”.
Factori de influenta Stabilirea categoriei geotehnice Punctaj

Conditji de teren Terenuri bune/Terenuri dificile 2/6
(Pamanturi cu continut ridicat de
materii organice (peste 5 %))

Apa subterana Cu epuismente normale 2
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Redusa/Normala 2/3
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica ag=0,15 g, Tc=0,70 sec 2
Riscul geotehnic Redus/Moderat 9/14

Categoria geotehnica I/ll
Totalul de 9/14 puncte incadreaza amplasamentul din punct de vedere al riscului geotehnic in ,,Categoria geotehnica
/Il tipul ,,Redus/Moderat”.
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Recomandari:

Riscul declansarii uor procese geodinamice este strans legat de factorul antropic care poate genera zone de instabilitate
in cazul neadaptarii lucrarilor de excavatii si sapaturi la conditile de teren (taluze gresit dimensionate, umpluturi
compactate necorespunzator, gospodarirea incorecta a apelor de suprafata si menajere, etc.).

in perioada executérii sapaturilor, daci adancimea excavatiei depaseste adancimea de 1,50- 2,00 m se recomandé
sprijinirea sapaturii sau crearea unei pante de taluz natural de 1:1,0; 1:1,5.

Se va asigura amenajarea terenului in jurul cladirii pentru a se impiedica infiltrarea apelor meteorice la talpa fundatiilor,
cu consecinte nefavorabile asupra caracteristicilor de rezistenta ale terenului de fundare!

Recomandarile prezentate in aceasta documentatie sunt aplicabile doar acestui amplasament.

Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri sau pentru alte constructii.

2.4 Circulatia

Situl este accesibil printr-un drum forestier pietruit, ramificat din drumul nationa DN13A, atat pentru accesul
pietonal, cat si pentru accesul auto si al autoturismelor speciale pentru interventii in caz de urgenta. Calea de
acces nu este modernizata, dar se propune modernizarea acesteia astfel incat sa se obtina un profil stradal
avand carosabil de minim 6 m, trotuare si zone verzi pe ambele parti.

Pentru necesitati teritoriale privind dezvoltarea de unitati noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile
din cadrul platformei existente si drumurile de acces.

2.5 Ocuparea terenurilor, situatia existenta

In prezent zona studiata este de folosinta agricol.

Terenul are accesibilitate relativ buna (acces pietonal) si usoara, datorita amplasarii in apropierea centrului
localitatii. Are o atmosfera periferica, naturala si placuta.

Conform P.U.G. functiunea dominanta a zonei este UVe - zona verde cu rol de agrement, sport si protectie
ecologica.

2.6 Echiparea edilitara

Comuna Praid prezinta retea de alimentare cu apa si canalizare, retea de electricitate si telefonie.

Terenul este traversat de retea de canalizare ape uzate. Nu are acces direct la reteaua de apa.

Exista posibilitate de conectare a zonei studiate la sistemul public de alimentare cu apa potabila si de
canalizare ape uzate al comunei. Aceste utilitati se pot asigura in urma extinderii (in baza de proiect ethnic si
aviz eliberat de operator regional) conductelor stradale publice de apa si de canalizare in zona studiatadotat
cu toate utilitatile necesare.

2.7 Probleme de mediu

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu nu se ridica probleme deosebite, deoarece amplasamentele
vor fi bransate la retelele edilitare (in sistem public), indeplinindu-se conditile impuse de Agentia pentru
Protectia Mediului.

In zona studiata si in aproprierea acestuia nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie speciala
Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de punerea in practica a
proiectului, in conditii normale de functionare.

Functiunea propusa nu va produce o saturatie urbana. Zonele libere verzi vor fi peste minimul prevazut de
lege.

Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament: investitia propusa nu este generatoare de deseuri cu un
anumit regim. Spatiile publice create vor fi prevazute cu cosuri de gunoi, iar primaria va incheia un contract cu
o firma specializata in ridicarea si transportul deseurilor la groapa ecologica cea mai apropriatata. Parcelele
create vor fi prevazute cu pubele de gunoi, iar proprietarii vor incheia un contract cu o firma specializata in
ridicarea si transportul deseurilor la groapa ecologica cea mai apropriatata.

2.8 Optiuni ale populatiei

Tinand cont de dorinta Consiliului Local comunei Praid de a dezvolta comunitatea locala cu noi servicii, si de
punctul de vedere al factorilor interesati, in zona studiata se opteaza pentru un Plan Urbanistic Zonal pentru
zona mixta, cu urm. subzone: servicii, locuinte colective, agrement si sport.
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Investitia poate genera cresterea calitatii mediului urban in localitate prin imbunatatirea calitatii spatiului public
si a spatiului construit.

Documentatia de urbanism "PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA MIXTA: CRESA, LOCUINTE,
AGREMENT SI SPORT" va parcurge procedura de informare si consultare a publicului conform prevederilor
Ordinului 2701/2010.

2.9 Disfunctionalitati
in urma analizei situatiei existente prezentate anterior, a concluziilor studiilor de fundamentare care au stat la
baza intocmirii documentatiei PUZ (studiu topografic, studiu geotehnic,) s-a constat ca amplasamentul prezinta
disfunctionalitati minore:
» Delimitari fizice care blocheaza circulatia libera si vizibilitatea.
e Subparcelari efectuate in lipsa unei documentatii urbanistice intocmite pt. acest scop.
e Accesibilitate redusa a zonei.
e Accese care necesita o reorganizare completa din punct de vedere a accesibilitatii parcelelor provenite
din subparcelari.
Aspectele ce vor trebui sa retina atentia beneficiarilor tin de:
* rezolvarea corecta a sistematizarii terenurilor pentru asigurarea accesibilitatii pentru functiunile existente
si propuse; buna legatura rutiera cu vecinatatile
e dotarea cu echipamente edilitare corespunzatoare pentru functionarea in bune conditii a investitiei
propuse (racorduri si bransamente);
e respectarea conditiilor (daca e cazul) impuse de avizatori si respectarea zonelor de protectie pe baza
normelor sanitare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu s-au intocmit studii de fundamentare anterior care sa aprofundeze functiunile si reglementarile urbanistice
ale zonei studiate.

Prevederi de referinta care afecteaza zona de studiu sunt cele reglementate prin PUG, aprobat cu HCL nr.
56/2020.

Se va urmari amenajarea terenului intr-un mod natural si contextual, se va crea 0 zona cu o expresie unitara,
care prin pozitionare si organizare sa ofere functionalitate si accesibilitate usoara pentru desfagurarea activitati
propuse intr-un cadru natural, curat si linigtit.

Analiza situatiei existente, disfunctionalitatile constatate la nivel teritorial si local au condus la urmatoarele
concluzii cu privire la modalitatea de abordare a problematicii constatate:
* concomitent cu realizarea infrastructurii edilitare se impune realizarea racordurilor de bransament;
* sistematizarea corecta a terenurilor pentru a anula tendinta de baltire a apei din precipitatii;
» amplasamentele care fac obiectul PUZ vor trebui structurate functional si spatial- configurativ astfel incét
sa se obtina o compozitie unitara.
 Se propune realizarea investitiilor conform unui plan de implementare pe etape, care va asigura toate
dotarile urbane necesare zonei.

Etape recomandate pentru realizarea investitiei, dupa aprobarea PUZ-ului:
etapa 1 - reparcelarea zonei
etapa 2 — identificarea suprafetelor pentru circulatii (carosabil, trotuare, piste de biciclisti, zone verzi aferente,
etc.)
etapa 3 - realizarea infrastructurii tehnico-edilitare de-a lungul cailor de circulatii (inclusiv pe cele subterane,
cu racordurile realizate pt. fiecare parceld)
etapa 4 — asfaltarea carosabilului, amenajare trotuare, spatii verzi, etc.
etapa 5 — relizarea constructiilor pe parcele

VOLUMUL I. Memoriu general 8/12



WEZIO PROJECTS S.R.L.

Wez I G C.I.F./C.U.l: 38664600

proiject:s Miercurea-Ciuc, str. Marton Aron, nr. 51, jud. Harghita

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului Local

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 56/2020, parcelele sunt situate in intravilanul comunei Praid, jud.
Harghita.

Conform P.U.G. functiunea dominanta a zonei este UVe - zona verde cu rol de agrement, sport si protectie
ecologica.

Pentru suprafata de teren studiata exista indicatori urbanistici prestabiliti: POT=10% si CUT=0.2

Conform PUG si RLU aferent coroborat cu prevederile Legii nr.350/2001 republicata privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, pentru schimbare de destinatie este necesara elaborarea unei documentatii de
urbanism PUZ, dupa obtinerea unui aviz de oportunitate.

3.3 Valorificarea sitului construit si amenajat

Arhitectura constructiilor propuse se va adapta la caracterul natural deosebit al zonei. Se vor folosi materiale
locale si 0 cromatica, care sa puna in valoare cadrul natural.

Este interzis folosirea unor materiale pe exterior cu culoare stridenta sau stralucitoare.

Totodata, se vor realiza spatii verzi, parcari, gradini de fatada, etc. tinand cont de afectarea minima a terenului,
plantand vegetatie si pastrand caracterul zonei.

Amplasamentul care face obiectul PUZ nu se afla in zona de protectie a vreunui monument istoric sau sit
arheologic inscris in Lista DMI din 2010.

3.4 Modernizarea circulatiei

in plansa nr. A.03, “Reglementari urbanistice* sunt prezentate solutiile de organizare a circulatiei.

Accesul carosabil si pietonal pe parcela va fi asigurat din str. principala/DN13A, si din strazile adiacente nou
amenajate conform PUZ.

Poarta (portile) de acces pe amplasament vor fi de tip glisant sau se vor deschide spre interiorul parcelei.
Parcarea autovehiculelor se va asigura in parcaje publice si private — pe parcele (garaje comune, etc.)
Trama stradala este configurata astfel incat sa se asigure facil serviciile de urgenta/ salubritate/ transport
public. Spatiile verzi amenajate sunt destinate exclusiv traficului pietonal si sunt conformate pentru pietoni,
mentinand o scara umana a solutiei.

Drumuri
Se propune drumuri noi publice cu profile stradale destinate zonei si functiunilor propuse, cu zone verzi,
facilitand circulatia pietonala si cu bicicleta.

Parcaje

S-au prevazut parcaje publice de-a lungul strazilor nou propuse.

Se propune parcari la sol cu acces direct, optional cu dispozitive de incarcare masini electrice alimentate din
surse regenerabile, proprii.

Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minim 1.50 m si maxim 1,80 metri din care un soclu opac de
maxim 0,6 m si o parte transparenta dublata cu gard viu sau in totalitate opac dupa caracterul strazii;

Pentru o imagine stradala armonioasa, se recomanda utilizarea imprejmuirilor, spre strada, de tip transparenta
dublata cu gard viu, cu o inaltime de 1.50 m (0.6 m soclu opac + 0.9 m gard viu)

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,00 metri.

Nu este permisa executarea a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite
cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu aparaiej
nepotrivit.

Pentru garduri este recomandat utilizarea materialelor naturale, de ex.: scanduri de lemn verticale sau
orizontale, sau piatra.

{mprejmuirile vor fi amplasate pe limita de proprietate ale parcelelor.
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Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de catre societatea cu care
proprietarul terenului are contract, in zone special amenajate pentru depozitarea si gestionarea integrata a
gunoiului aferent municipiului

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

in plansele nr. A.03 - “ Reglementri urbanistice - Zonificare* sunt prezentate reglementarile stabilite pentru
parcelele care fac obiectul PUZ.

Zonificarea functionala a terenului s-a facut tinand cont de caracterul zonei si de constrangerile care rezulta
din aceasta.

Zona este impartita in urm. zone functionle:
UTR IS — Subzona de Institutii si servicii publice propuse

e UTR Lc - Subzona de Locuire colectiva cu regim mic de inaltime
e UTR Zv-1 - Subzona verde cu rol de agrement si sport
e UTR Zv-2 - Subzona de spatii verzi si plantate cu rol decorativ $i de protectie si zona verde pentru
scuaruri, gradini, parcuri cu acces public limitat.
BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA DE PUZ mp % mp %
SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT 30850 100 30850 100
Zv-1 - Zona verde cu rol de agrement si sport 30850 100 15112 49

Zv-2 - spatji verzi si plantate cu rol decorativ si de
protectie si zona verde pentru scuaruri, gradini, parcuri 0 0 3766 12.2
cu acces public limitat

IS - Institutii si servicii publice propuse 0 0 3191 10.3
Lc - Locuinte collective 0 0 3018 9.5
Drumuri si zone aferente cailor de circulatii 0 0 5763 19

Indici urbanistici

Zv-1 Zv-2 Is Lc
POTpropus 20% 10% 30% 30%
CUTpropus 0.2 0.2 0.7 0.7
Regim de inaltime S/D+P+1E P S/D+P+M S+P+2E+M

Caracteristici ale parcelelor:
UTRIS

au front stradal = 25m

sunt constructii izolate pe parcele
suprafata minima parcela: 1500 mp;
UTR Lc

au front stradal = 15m

sunt constructii izolate pe parcele
suprafata minima parcela: 900 mp;
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UTR Zv-1

sunt constructii izolate pe parcele
suprafata minima parcela: 3000 mp;
UTR Zv-2

sunt constructii izolate pe parcele
suprafata minima parcela: 300 mp;

Toate terenurile vor avea acces carosabil de pe o strada publica

Amplasarea constructiilor pe parcela:

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei va respecta urmatoarele coordonate:

« cladirile propuse vor avea diferite regim de inaltime, conf. regulamentului PUZ, vor avea inaltimea maxima
in functie de tipologia subzonei aferente, si vor fi amplasate la o distanta de minim. 3 sau 5 m fata de
aliniament.

« Fata de limitele laterale si de limita posterioara se va aplica retrageri conform plansa de reglementari.

 Conform reglementarilor urbanistice, se vor prevedea spatii verzi in proportie de minim 20% din fiecare
parcela.

« Toata incinta, cu exceptia echipamentelor edilitare, a aleilor, constructiilor propuse si a edificabilului propus,
se amenajeaza cu spatii verzi plantate.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

[ plansa nr. A.05. "Reglementari echipare edilitara“ este prezentata situatia existentd si propusa pentru

asigurarea investitiilor propuse cu utilitatile necesare.

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor propune urmatoarele

lucrari cu caracter tehnico-edilitar:

o Alimentarea cu energie electrica: a obiectivului propus se va asigura printr-un cablu subteran de joasa
tensiune ingropat si racordat la reteaua electrica existenta.

 Alimentatie cu apa: se va asigura din reteaua publica de apa disponibila. Beneficiarul se va racorda la
aceasta, prin extinderea acestuia. Apa calda si incalzirea vor fi asigurate prin centrale termice propri
(electric sau pe baza de combustibil- gaz)

 Canalizare menajera: Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publicd de canalizare
disponibild in zona. Cheltuielile de racordare vor fi suportate de beneficiar.

« Canalizare pluviala: apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi colectate prin intermediul burlanelor si
deversate pe spatiile verzi. Apele pluviale de pe platformele drumurilor, parcarilor, trotuare si suprafete
placate vor fi colectate in santuri deschise/sau acoperite si dirijate catre reteaua de colectare ape pluviale.

» (Gospodaria comunala: Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere.

Proprietarii vor incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea deseurilor
menajere ritmic, la groapa de gunoi ecologica cea mai apropriata.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate,
in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.7 Protectia mediului

Se vor |lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere in reteaua de canalizare; deseurile
menajere vor fi precolectate si depozitate temporar in pubele amplasate pe parcela; beneficiarul va incheia
contract cu o firma prestatoare de servicii pentru colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere la
groapa de gunoi ecologica cea mai apropriata.

Se vor amenaja spatiile verzi ca prim element de protectie a mediului.

Se interzice deversarea apelor uzate menajere la teren.

Se vor lua masuri pentru echiparea corecta cu echipamente tehnico edilitare.
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Activitatea propusa nu va produce modificari ale echilibrului ecologic din perimetru prin deranjarea habitatului
speciilor acvatice, intrucat nu este cazul. Emisiile de poluanti care pot afecta vegetatia si fauna din zona, sunt
gazele de combustie rezultate de la utilajele si autovehiculele care lucreaza pe santier, precum si praful (pulberi
in suspensii) rezultate in urma transportului cu mijloace de transport.

Nu sunt necesare lucrari speciale pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor de interes public.
Prevenirea producerii riscurilor naturale

Se vor respecta indicatiile din studiul geotehnic. Lucrarile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor
subterane sau de suprafatd, fiind astfel proiectate incat s& conduca la conservarea gradului de stabilitate
generala si locala din zona si sa asigure drenarea corecta a apelor meteorice.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi deversate in reteaua de canalizare.

Depozitarea controlata a deseurilor

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri necontrolate de administratia publica locala.

Deseurile menajere vor fi precolectate si depozitate temporar in pubele amplasate pe parcela; beneficiarul va
incheia contract cu o firma prestatoare de servicii pentru colectarea, transportul si depozitarea deseurilor
menajere la groapa de gunoi ecologica cea mai apropriata.

Organizarea sistemelor de spatii verzi, plantari de zone verzi etc.

Terenul care ramane liber in urma lucrarilor de construire cladiri, alei, locuri de parcare, platforma betonata
depozitare pubele, se va amenaja cu spatii verzi plantate. Spatiile verzi plantate vor ocupa cel putin 20% din
suprafata parcelei.

Nu sunt necesare interventii pentru recuperarea terenurilor degradate.

Nu sunt necesare consolidari de maluri.

3.8 Obiective de utilitate publica

Prin elaborarea prezentului PUZ se va optimiza zona, ca zona mixta cu urm. functiuni: IS — Subzona de Institutii
si servicii publice propuse, Lc — Subzona de Locuire colectiva cu regim mic de inaltime, Zv-1 - Subzona verde
cu rol de agrement si sport, Zv-2 — Subzona de spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie si zona
verde pentru scuaruri, gradini, parcuri cu acces public limitat.

Se vor elibera suprafete pentru realizarea sistemului de circulatii — strazi noi, zona acceselor i caile interioare
de acces.

Prin realizarea cailor de circulatii si @ acceselor, in zona se propun schimbari ale regimului juridic asupra
terenurilor, in sensul schimbarii dreptului de proprietate intre beneficiari asupra unor suprafete de terenuri.

intocmit:
mst. urb. Blaga-K. Botond
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